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Haukivesi — Haapaselka rantaosayleiskaavan mitoitustarkastelu

1 Johdanto

Tassa raportissa tarkastellaan Haukiveden - Haapaseldan rantaosayleiskaavan mi-
toitustaulukkoa ja mitoitusperiaatteiden toteutumista. Tarkastelualueena on Hau-
kiveden - Haapaselan rantaosayleiskaavan alue, lukuun ottamatta Porosalmen
yleiskaava-aluetta.

Haukivesi-Haapaseka rantaosayleiskaavan rantarakennusoikeus lasketaan pda-
saantdisesti rantaviivan pituuteen perustuen, poikkeuksena ovat saaret, joiden
osalta rakennusoikeus maaraytyy joko pinta-alan mukaan tai mitoitusrantaviivan
mukaan. Tassa selvityksessa on padsaantdisesti mukana mantereella sijaitsevia
kiinteistdja.

Kaavaselostuksen mukaan mitoitusrantaviivassa huomioidaan muuntokertoimet,
esimerkiksi vastapaisen rannan etaisyyden vaikutus ja niemen leveys. Lisaksi se-
lostuksen mukaan mitoitusnormiin vaikuttaa alueen rakennettavuus, johon vai-
kuttaa muun muassa erittdin jyrkat kalliorannat, soistuneet rannat, pystysuorat
kallioseindmat (kerroin O ja pellot (kerroin 0,5)

Oheisessa raportissa on jokaisen kohteen osalta ilmoitettu Haukivesi — Haapaseka
rantaosayleiskaavan mitoitustaulukon mukainen kiinteistétunnus ja nykyinen kiin-
teistétunnus, jos tunnus on muuttunut. Lisdksi kohteista on ilmoitettu, paljonko
kiinteistolla on todellista ja muunnettua rantaviivaa edelld mainitun kaavan mitoi-
tustaulukossa.

Selvitykseen otettujen tilojen osalta on uudelleen laskettu todellinen rantaviiva ja
paljonko pelkastddan muuntokertoimet vaikuttavat muunnettuun rantaviivaan.
Tassa vaiheessa ei ole viela otettu huomioon rakennettavuuskertoimia.

Jos kohdealueella on rakennettavuuskertoimella laskettavia kohteita, on niiden
laskennallinen vaikutus huomioitu muunnetusta rantaviivasta.

Selvitykseen on otettu lédhes kaikki tilat, joiden alueella on maastokartan merkin-
nan mukaan jyrkdnne aivan rannalla tai sen valittomdssa laheisyydessa. Pieniin
saariin eika yksittaisiin oleviin rakennuspaikkoihin selvitysta ei ole ulotettu, koska
saarissa mitoitusluku perustuu pinta-alaan ja rakennuspaikkojen osalta mitoitus-
laskelmalla ei ole merkitysta, koska olevat rakennuspaikat on osoitettu kaavassa
mitoitusrantaviivasta valittamatta rakennuspaikoiksi.

Samalla tavalla on selvitetty, onko peltorannoilla kdytetty rakennettavuuskerroin-
ta.

Tarkasteltavien kohdealueiden sijainti iimenee alla olevasta kartasta
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Tarkasteltavat kohdealueet
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2 Voimassa olevan kaavan mitoitusrantaviivaan koskevat perusteet

Voimassa olevan rantaosayleiskaavan rakennusoikeuden laskennassa kaytetty pe-
riaate ilmenee alla:

" Mitoitusrantaviiva

Mitoitusrantaviiva on laskettu numeerisesta (1:10 000 mittakaavaiselta rekisteri-
kartalta) (NKRK) kartta-aineistosta. Mitoitusrantaviivassa otetaan huomioon a)
muuntokertoimet esim. vastapdisen rannan etdisyyden vaikutus taikka niemen
leveys ja b)samalla tutkitaan alueen rakennettavuus. Rantaviivasta lasketaan
muunto- ja rakennettavuuden perusteella mitoitusrantaviiva, joka kerrotaan alu-
een mitoitusnormilla. Kohdassa a. on esitetty muunnetun rantaviivan laskeminen
ja kohdassa b. on esitetty rakennettavuuskertoimien kayttéaminen.
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Esimerkki 1. Tilan 16:2 todellinen rantaviiva 1:10 000 mittakaavaiselta
kartalta laskettuna on 1,50 km. Rantaviivan muuntokertoimet seka ra-
kennettavuuskertoimet otettuna huomioon saadaan mitoitusrantaviivaksi
1,20 km. Tila sijoittuu paamitoitusalueelle lat , jonka mitoitusnormi on 4
rakennuspaikkaa/mitoitusrantaviivakilometri, eika tilan alueella ole luon-
non- tai maisemansuojelun kohteita. Tilan rantarakentamisen mitoitus on
1,2 km x 4 rp/mtrvkm= 4,8 rakennuspaikkaa. Mdaraan lasketaan kaikki
rantaviivasta n. 200 metrin etadisyydelld kantatilalta v. -60 luvun lopulla
erotetut ja myydyt rakennuspaikat. Jos tilalta on myyty 1 rakennuspaikka
ja asuinrakennus sijoittuu rantavydhykkeelle, uusia rakennuspaikkoja
osoitetaan 3 kpl.

a) Muunnetun rantaviivan kertoimet

Muunnettuun rantaviivaan vaikuttavat vastapédisen rannan etdisyys sekd niemen
tai saaren leveys. Muunnetun rantaviivan kertoimet nakyvat oheisesta kuvasta.

MUUNNETTU RANTAVIIVA

RANTOJEN MITTAUS
RAKENNUSOIKEUTTA

Ranta mitataan 1:20 000 kartalta LASKETTAESSA

yleispiirteisesti siten kuin tilanne
loma-asuntojen kannalta todella

o ] 5 rakennuspaikka
Alle 50 m leveisiin niemiin, vesistd

kannaksiin tai saariin ei voi

rakentaa, joten niiden rantaa ei [-1-]
lasketa lainkaan. alesom } _k=0-14 it
Kerroin = 0

(Mo&kin etaisyys molemmista
rannoista oltava yleensa 20 m,
makin koko 10 m, yleensa 50 m).

Alle 50 m leveissa lahdissa ja

k=14 I alle 50 m salmissa ei vastarannan hairiita
voida poistaa pelkastaan

limittamalld, vaan véljyytta

tarvitaan enemman.

Kéaytetaan kerrointa 1/4

W 1-]
annaksin a ssarin voden 50100 m | : 50-150 m leveissa ahdissa ja
rakentaa vain toiselle rannalle k=12 so-igom: - Salmissaon vastarannan hiiid
; i : = viela selvésti olemassa, mutta
joten vain toinen ranta lasketaan voidaan katsoa, ettA kayttamaila
:::.:;n_ 102 korkeintaan puolet rannasta, on

e vastarannan edut turvattu.
Kerroin = 1/2.
100-150 m leveissakaan niemissa,
kannaksissa ja saarissa ei loma- N
a:untojan sqémelu ole aivan 100-150 m k=3/4 Kaytannossa ja myés
vapaata molemmilla rannoilla [-] k=23/4 4503001  Oikeustapauksissa on voilu
maastosta johtuen, joten : havaita, etté viela 150-300 metrin
laskelmassa on syyta kayttaa péaassé oleva loma-asunto on
kerrointa 3/4 otettava rajoittavana tekijana
' I—EE'—J huomioon.
Kaytetaan kerrointa 3/4.
Kuva 1. Muunnetun rantaviivan laskeminen Eteld-Savon alueella.

b) Rakennettavuuskertoimet

Perusselvityksissa ranta-alueet on luokiteltu rakennettavuuden mukaan. Suunnit-
telualueella on selvasti erityyppisida rantoja, joiden ominaisuudet rakennettavuu-
den suhteen eivat ole samanlaiset. Perusselvitysten mukaiset tyypit ovat:

Rakentamiseen vaikeasti soveltuvat ranta-alueet

Erittdin jyrkat kalliorannat, rakka-alueet ja soistuneet ranta-alueet, joilla raken-
taminen on vaikeasti toteutettavissa, muunnetaan rakennettavuuskertoimella 0,4.

Rakentamiseen soveltumattomat rannat
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Pystysuorat kallioseindmat ja laajasti ruovikoituneet soistuneet ranta-alueet ja
tiehen rajoittuvat ranta-alueet, joilla rakentamista ei voida toteuttaa, kdytetaan
kerrointa 0,0.

Peltorannat

Maisemallisesti merkittavien rantapeltojen ranta-alueet, joille rakentaminen ei so-
vellu samoin kuin peitteisilla alueilla kaytetaan kerrointa 0,5.

Normaalit ranta-alueet
Ranta-alueet, jotka ovat rakentamiseen soveltuvia kaytetdaan kerrointa 1,0.
Rakentamiseen hyvin soveltuvat alueet

Maastoltaan ja peitteisyydeltdan rakentamiseen hyvin soveltuvilla alueilla kayte-
taan kerrointa 1,2.”

Kuten edellad voidaan havaita, mitoitusrantaviiva lasketaan muunnetun rantaviivan
ja rakennettavuuskertoimien perusteella, jota kaytetdaan rakennusoikeuden perus-
tana.

Lammet ja pienet jarvet

Pienilla lampi- ja jarvialueila seka latvavesistdalueilla tarkistetaan rakennusoikeu-
den maara seka rantaviivaan ettd vesistdén pinta-alaan perustuen, siten ettd yhta
rakennuspaikkaa kohti jaa vahintaan 4 ha vesipinta-alaa.
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2.1 Jyrkanteita sisaltavat kiinteistot
2.1.1 Kohde 1
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-428-8-6
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-428-8-6
Todellista rantaviivaa 1399 metria
Muunnettua rantaviivaa 444 metria
Mantereen osalta mitoituskerroin on 4 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus 2,67 ja sijoitettu 2, joista toinen uusi.

et __ .

Kuva 2. Kohde 1 kartalla.
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Rantaviivan muunto:

liman jyrkdnnetta ja Jyrkdnne ja seindma
kallioseinamaa huomioitu
Tod. Rv Muun rv Tod. Rv Muun rv
250 0,25 62,5 167 0,1 16,7
65 0,5 32,5 83 0 0
140 0 0 65 0,5 32,5
65 0,5 32,5 140 0 0
125 0,75 93,75 65 0,5 325
1201 0,25 30 125| 0,75| 93,75
110 0,5 55 120/ 0,25 30
175 0,5 87,5 | saari 6559 110 0,5 55
65 0 0 | saari 6559 saari
160 0 0| saari 6559 175 0,5 87,5 | 6559
100 0 0 | saari 640 saari
1375 393,75 65 0 0| 6559
saari
160 0 0| 6559
100 0 0 | saari 640
1375 347,95

Selvityksen mukaan voimassa olevassa kaavassa ei ole kaytetty rakennettavuus-
kertoimia, koska muunnettu rantaviiva pistdisi olla lahes 25 % pienempi kuin
kaavan mitoitustaulukossa.

Jostakin syysta yksi laskennallinen rakennuspaikka on merkitsematta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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2.1.2 Kohde 2

Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:

Kiinteistotunnus 681-428-8-19 / Voimassa oleva kiinteistotunnus 681-428-8-19

Todellista rantaviivaa 3233 metria

Muunnettua rantaviivaa 1799 metria

Mitoituskerroin on 4 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus 7,2 ja sijoitettu 7, joista 5 uutta rakennuspaikkaa

Kuva 3. Kohde kartalla.

-

T —

IIman kallioa
Tod. Rv Muun rv
191 0,25 47,75
290 0,5 145
50 0,75 37,5
232 0,5 116
860 1 860
120 0,25 30
277 0,25 69,25
110 0,75 82,5
170 0,5 85
180 0,75 135
15 0,5 7,5
520 0,25 130
110 0,25 27,5
3125 1773

Kallion huomioitu
Tod. Rv Muun rv
191 0,1 19,1
290 0,2 58
50 0,3 15
150 0,2 30
82 0 0
775 1 775
120 0,25 30
85 0 0
277 0,25 69,25
110 0,75 82,5
170 0,5 85
180 0,75 135
15 0,5 7,5
520 0,25 130

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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110 0,25 27,5
3125 1463,85

Kohteen todellisessa ja mitoitetussa rantaviivassa ei ole merkittavaa eroa verrat-
tuna uudelleen laskettuun todelliseen ja mitoitettuun rantaviivaan. Jos laskelmissa
olisi huomioitu jyrkdnteet ja pystysuorat kallioseinamat, olisi mitoitettu rantaviiva
lahes 20 % pienempi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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2.1.3 Kohde 3

Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:

Kiinteistotunnus 681-428-8-28

Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-428-8-45 (osin tilaa 8-44)

Todellista rantaviivaa 1081 metria

Muunnettua rantaviivaa 571 metria

Mitoituskerroin on 6 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 3,44 ja tilalle on osoitettu 2 uutta rakennuspaikkaa.

Kuva 4. Kohde kartalla.
liman kallioa Kallio huomioitu
Tod. Rv Muun rv Tod. Rv Muun rv
232] 05 116 232] 05 116
81] 05 405 0] 05 1t
210] 025 525 0 0 0
10| 05 55 10 0 0
140 05 70 110 0 0
83| 075 6225 120] 05 20
161] 025] 4025 83| 075 6225
142] 075 1065 161| 0,25 40,25
30| 075 225 142|075 1065
1189 265,5 30 075] 225
1188 432,5

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Mitoitusselvitys 12 (66)
29.10.2019 Liite 2

Kohteen todellisessa ja mitoitetussa rantaviivassa ei ole merkittavaa eroa verrat-
tuna uudelleen laskettuun todelliseen ja mitoitettuun rantaviivaan. Jos laskelmissa
olisi huomioitu pystysuorat kallioseinamat ja jyrkanteet, olisi mitoitettu rantaviiva

lahes 25 % pienempi.

Jostakin syysta yksi laskennallinen rakennuspaikka on merkitsematta.
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2.1.4 Kohde 4
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-428-7-48
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-428-7-74
Todellista rantaviivaa 556 metria
Muunnettua rantaviivaa 211 metria
Mitoituskerroin on 4 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 0,84. Tilalla ei ole rakennuspaikkoja entuudestaan, eika uusia
ole osoitettu. Ematilan rakennusoikeus on kaytetty.

) N7l Z
})/-}))ym taponia, e (,
= =
R

'/ \.}‘3 &
S (0 e A
%%'g oné

W

-

S — <\

Ha

llIman kalliota ja jyrkdnnetta
Mit. Ker- Muun
Tod. Rv roin rv
252 0,25 63
39 0,5 19,5
92 0,5 46
Heikinlampi
136 0|1,25ha
519 128,5
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Kallio ja jyrkdanne huo-
mioitu
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
210 0,25 52,5
42 0
39 0,2 7,8
30 0,2 6
62 0
136 0
519 66,3

Kohteen todellisessa rantaviivassa on hieman eroa verrattuna uudelleen lasket-
tuun todelliseen rantaviivaan ja lisédksi mitoitetussa rantaviivassa on merkittavaa
eroa verrattuna uudelleen laskettuun mitoitettuun rantaviivaan.

Jos laskelmissa olisi huomioitu pystysuorat kallioseinamat ja jyrkat kalliorannat,
olisi mitoitettu rantaviiva melkein 70 % pienempi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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2.1.5 Kohde 5
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-428-7-57
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-428-7-57
Todellista rantaviivaa 296 metria
Muunnettua rantaviivaa 180 metria
Mitoituskerroin on 6 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 1,08. Tilalla on yksi kdytetty rakennuspaikka ja uusia ei ole
osoitettu.

!

Kuva 6. Kohde kartalla

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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IIman kalliota
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
169 0,25 42,25
0
62 0,75 46,5
65 0,75 48,75
296 137,5

Kallio huomioitu
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
83 0,1 8,3
86 0 0
62 0,75 46,5
65 0,75 48,75
296 103,55

Kohteen todellisissa rantaviivoissa ei ole eroa, mutta mitoitetussa rantaviivassa
on eroa verrattuna uudelleen laskettuun mitoitettuun rantaviivaan.

Jos laskelmissa olisi huomioitu pystysuorat kallioseinamat ja jyrkat kalliorannat,
olisi mitoitettu rantaviiva melkein 40 % pienempi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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2.1.6 Kohde 6

Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:

Kiinteistotunnus 681-428-7-58

Voimassa oleva kiinteistotunnus 681-428-7-58

Todellista rantaviivaa 249 metria

Muunnettua rantaviivaa 152 metria

Mitoituskerroin on 6 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 0,91 ja kiinteistélla on yksi olemassa oleva rakennus. Uutta

rakennuspaikkaa ei ole osoitettu.

Kohde kartalla

Kuva 7.
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Kallio huomioitu

IIman kalliota
Tod. Rv Mit. Kerroin Muun rv
126 0,25 31,5
0
20 0,5 10
110 0,75 82,5
256 124

Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
53 0,25 13,25

73 0 0

20 0,5 10

110 0,75 82,5
256 105,75

Kohteen todellisessa rantaviivassa ei ole merkittavda eroa verrattuna uudelleen
laskettuun todelliseen rantaviivaan, mutta mitoitusrantaviivaa on selkea ero.

Jos laskelmissa olisi huomioitu pystysuorat kallioseinamat ja jyrkat kalliorannat,

olisi mitoitettu rantaviiva melkein 30 % pienempi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 He

Isinki

Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
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2.1.7 Kohde 7

Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:

Kiinteistotunnus 681-428-7-52

Voimassa oleva kiinteistotunnus 681-428-7-52

Todellista rantaviivaa 443 metria

Muunnettua rantaviivaa 441 metria

Mitoituskerroin on 4 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 1,77. Tilalla on yksi olemassa oleva rakennuspaikka ja uusia
ei ole osoitettu. Kaavassa osoitettu 1 RA, eikd rakennusala ylla ylempaan paik-

kaan.

Kuva 8..

Kohde kartalla.

IlIman pystysuoraa jyrkannetta

Tod. Rv

Mit. Kerroin

Muun rv

443

1

443

443

443

Pystysuora jyrkdnne huomioitu
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
242 1 242
49 0 0
152 0,4
443 242

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
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Kohteen todellisessa ja mitoitetussa rantaviivassa ei ole eroa verrattuna uudelleen
laskettuun mitoitukseen. Jos laskelmissa olisi huomioitu pystysuorat kallioseina-
mat seka jyrkanteet, olisi mitoitettu rantaviiva noin 45 % pienempi.
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2.1.8 Kohde 8
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-428-7-55
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-428-7-55 ja osin tilaa 681-891-1-1
Todellista rantaviivaa 506 metria
Muunnettua rantaviivaa 506 metria
Mitoituskerroin on 4 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 2,03. Tilalla on yksi olemassa oleva rakennuspaikka ja yksi on
merkitty korvattavaksi SL-alueen johdosta.

T A

Kuva 9. Kohde kartalla.
Ilman jyrkannetta Jyrkdnne huomioitu
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
406 1 406 226 1 226
100 0,75 75 80 0,75 60
506 481 200 0,4 80
506 366
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Tassa tapauksessa mitoitustaulukkoa laadittaessa kiinteist6éon 681-428-7-55 on
kuulunut osa kiinteistoad 681-891-1-1. Rantaviivaa mitatessa tama on huomioitu
laskennassa.

Rannan edessa on pieni lomamokkisaari, josta on alle 300 metria mantereelle, jo-
ten se on huomioitu 0,75 kertoimella. Tdma aiheuttaa pienen eron voimassa ole-
van kaavan mukaisen mitoituksen ja uudelleen lasketun mitoituksen valilla.

Tassa tapauksessa jyrkanteiden olisi tullut vaikuttaa mitoitukseen, mutta niita ei
ole huomioitu. Eroa on melkein 30 %.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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2.1.9 Kohde 10
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-428-7-54
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-428-7-54
Todellista rantaviivaa 569 metria
Muunnettua rantaviivaa 375 metria
Mitoituskerroin on 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 1,97. Tilalla on kaksi olemassa olevaa rakennuspaikkaa ja li-
saksi on osoitettu 1 uusi paikka.

o i
g&ﬂ

Kuva 10. Kohde kartalla.
llIman jyrkkia kalliorantoja Jyrkat kalliorannat
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
347 0,25 86,75 347 0,1 34,7
101 0,5 50,5 101 0,5 50,5
115 0,75 86,25 115 0,75 86,25
563 223,5 563 171,45

Kohteen todellisessa rantaviivassa ei ole merkittdvaa eroa verrattuna uudelleen
laskettuun todelliseen rantaviivaan. Sen sijaan muunnetussa rantaviivassa on

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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eroa verrattuna uudelleen laskettuun muunnettuun rantaviivaan. Jos laskelmissa
olisi lisaksi huomioitu jyrkat kalliorannat, olisi mitoitettu rantaviiva melkein 25 %
pienempi.
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2.1.10 Kohde 11
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-428-7-45
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-428-7-45
Todellista rantaviivaa 215 metria
Muunnettua rantaviivaa 107 metria
Mitoituskerroin on 6 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 0,65. Tilalla on yksi vanha rakennuspaikka ja uusia ei ole
osoitettu.

Kuva 11. Kohde kartalla
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IlIman jyrkannetta Jyrkdnne huomioitu
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
110 0,5 55 86 0,2 34,4
110 0,25 27,5 24 0
220 82,5 83 0,1 20,75
27 0 0
220 25,5

Kohteen mitoitetussa rantaviivassa on hieman eroa verrattuna uudelleen lasket-

tuun mitoitukseen. Jos laskelmissa olisi huomioitu pystysuorat kallioseinamat ja
jyrkanteet, olisi mitoitettu rantaviiva noin 70 % pienempi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
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2.1.11 Kohde 12
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-428-7-53
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-428-7-61, 7-69, 7-73, 7-62
Todellista rantaviivaa 1136 metria
Muunnettua rantaviivaa 568 metria
Mitoituskerroin on 4 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 2,27. Tilalla on yksi olemassa oleva ja yksi uusi rakennuspak-
ka.

Tassa tapauksessa mitoitustaulukkoa laadittaessa kiinteistéoén 681-428-7-53 on
kuulunut nykyadn voimassa olevat kiinteistét 681-428-7-61, 7-69, 7-73, 7-62.
Rantaviivaa mitatessa edelld mainitut kiinteistot on huomioitu mittauksessa.

T OLERE D

2 A i oS o

Kuva 12. Kohde kartalla

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Mitoitusselvitys 28 (66)

29.10.2019 Liite 2

lIman jyrkantei-
td/pystysuoria kallioita — ST
Tod. Mit. Ker- Muun Jyrkan.te.et/kallloselnamat
Ry oin v huomioitu
Tod. |Mit. Ker- | Muun
153 0,5 76,5 Rv roin iy
0 100 02| 20
139 0,5 69,5 53 0 0
195 0,25 | 48,75 139 02| 27,8
0 165 01| 16,5
134 0,25| 33,5 30 0 0
125 0,25| 31,25 134 0,1| 13,4
Ryonanlampi 125 0,1 12,5
420 0/1,7 ha Ryonanlampi
1166 259,5 420 01,7 ha
1166 90,2

Kohteen todellisessa rantaviivassa ei ole merkittavda eroa verrattuna uudelleen
laskettuun rantaviivaan. Sen sijaan muunnetussa rantaviivassa on huomattava
ero verrattuna uudelleen laskettuun muunnettuun rantaviivaan. Jos laskelmissa
olisi huomioitu jyrkdnteet pystysuorat kallioseinamat, olisi mitoitettu rantaviiva
melkein 80 % pienempi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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2.1.12 Kohde 13
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-428-7-46
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-428-7-46
Todellista rantaviivaa 409 metria
Muunnettua rantaviivaa 204 metria
Mitoituskerroin on 6 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 1,23. Tilalla on yksi olemassa oleva rakennuspaikka ja uusia
ei ole osoitettu.

Kuva 13. Kohde kartalla

lIman jyrkanteita Jyrkdnteet huomioitu
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
47 0,5 23,5 47 0,2 9,4
26 0,25 6,5 26 0,1 2,6
75 0,5 37,5 75 0,2 15
85 0,5 42,5 85 0,1 8,5
185 0,5 92,5 185 0,2 37
418 202,5 418 90,625

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Kohteen todellisessa ja mitoitetussa rantaviivassa ei ole merkittavaa eroa verrat-
tuna uudelleen laskettuun mitoitukseen. Jos laskelmissa olisi huomioitu jyrkan-
teet, olisi mitoitettu rantaviiva pienempi noin 50 % pienempi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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2.1.13 Kohde 14
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistotunnus 681-423-5-4

Voimassa oleva kiinteistotunnus 681-423-5-13, 5-6, 5-14, 5-12, 5-10, 4-18, 5-
15, 5-11, 5-5

Todellista rantaviivaa 4768 metria
Muunnettua rantaviivaa 2358 metria
Mitoituskerroin on 4 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 9,45. Tilalla on kaytetty 5 rakennuspaikkaa ja uusia on 0soi-
tettu 8. Ematila alueelle on osoitettu 12 rakennuspaikkaa, vaikka mitoituksen mu-
kaan ematilan rakennusoikeus on 9,78.

Haiklansaari

Kuva 14. Kohde kartalla

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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IIman kallio- Kallioseinama huomioi-
seindmaa tu
Mit.

Tod. Rv Kerroin | Muun rv Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv

610 1 610 490 1 490

0 120 0 0

50 0,5 25 50 0,5 25

140 0,25 35 140 0,25 35

67 0,75 50,25 67 0,75 50,25

85 0,5 42,5 85 0,5 42,5

110 0 0 110 0 0

65 0,25 16,25 65 0,25 16,25

100 0 0 100 0 0

63 0,5 31,5 63 0,5 31,5

150 0,25 37,5 150 0,25 37,5

361 0,5 180,5 361 0,5 180,5

147 0,25 36,75 147 0,25 36,75

134 0 0 134 0 0

40 0,25 10 40 0,25 10

155 0,5 77,5 100 0,5 50

0 55 0 0

135 0,25 33,75 95 0,25 23,75

0 45 0 0

300 0,5 150 200 0,5 100

0 100 0 0

135 0,25 33,75 135 0,25 33,75

189 0,5 94,5 189 0,5 94,5

130 1 130 130 1 130

85 0,5 42,5 85 0,5 42,5

100 0,25 25 100 0,25 25

282 0,5 141 282 0,5 141

90 0,25 22,5 90 0,25 22,5

335 0,5 167,5 335 0,5 167,5

390 0,5 195 390 0,5 195

532 0,25 133 532 0,25 133

4980 2321,25 4985 2113,75

Kohteen todellisessa ja mitoitetussa rantaviivassa on hieman eroa verrattuna uu-
delleen laskettuun todelliseen ja mitoitettuun rantaviivaan.

Jos laskelmissa olisi huomioitu pystysuorat kallioseinamat ja jyrkat kalliorannat,
olisi mitoitettu rantaviiva noin 10 % pienempi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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2.1.14 Kohde 15
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-423-4-4
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-423-4-4
Todellista rantaviivaa 979 metria
Muunnettua rantaviivaa 627 metria
Mitoituskerroin on 4 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 2,51. Tilalla ei ole olemassa olevia rakennusoikeuksia ja uusia
on osoitettu 2.
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Kuva 15. Kohde kartalla

llman jyrkinteitd/pystysuoria jyrkénteet/kaIIioseinémét huomi-

kallioita oitu
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
92 1 92 92 0,4 36,8
73 0 0 73 0 0
180 0,25 45 180 0,25 45
426 1 426 396 0,4 158,4
0 30 0 0
92 0 0 92 0 0
58 0,5 29 o8 0,5 29
65 0,25 16,25 65 0,25 16,25
986 608,25 986 285,45

Kohteen todellisessa ja mitoitetussa rantaviivassa ei ole merkittavaa eroa verrat-
tuna uudelleen laskettuun todelliseen rantaviivaan ja mitoitukseen. Jos laskelmis-

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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sa olisi huomioitu pystysuorat kallioseindmat ja jyrkanteet, olisi mitoitettu ranta-
viiva noin 50 % pienempi, jolloin rakennusoikeudeksi oli tullut 1 rakennuspaikka.

2.1.15 Kohde 16
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-418-1-72
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-418-1-72
Todellista rantaviivaa 346 metria
Muunnettua rantaviivaa 173 metria
Mitoituskerroin on 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 0,87.

N
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Kuva 16. Kohde kartalla.

IIman kallioa Kallio huomioitu
Tod. Rv Muun rv Tod. Rv Muun rv
50 1 50 50 1 50
76 0 0 76 0 0
160| 0,5 80 108| 0,5 54
63 0,5 31,5 115 0 0
349 161,5 349 104

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
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Kohteen todellisessa ja mitoitetussa rantaviivassa ei ole merkittavaa eroa verrat-
tuna uudelleen laskettuun todelliseen rantaviivaan ja mitoitukseen. Jos laskelmis-
sa olisi huomioitu pystysuorat kallioseinamat, olisi mitoitettu rantaviiva noin 40 %

pienempi.

Tilalle on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa.

2.1.16 Kohde 17

Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:

Kiinteistdtunnus 681-426-1-22

Voimassa oleva kiinteistotunnus 681-426-1-22

Todellista rantaviivaa 234 metria

Muunnettua rantaviivaa 40 metria

Mitoituskerroin on 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 0,20. Tilalla on 1 olemassa oleva rakennus ja uusia ei ole
osoitettu.

Kuva 17. Kohde kartalla.
IlIman kallioa Kallion huomioitu
Tod. Rv Muun rv Tod. Rv Muun rv
58 0,75 43,5 18 0,75 13,5
0 40 0 0
179 0 0 179 0 0
237 43,5 237 13,5
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Kohteen todellisessa ja mitoitetussa rantaviivassa ei ole merkittdvaa eroa verrat-
tuna uudelleen laskettuun todelliseen rantaviivaan ja mitoitukseen. Jos laskelmis-
sa olisi huomioitu pystysuorat kallioseinamat, olisi mitoitettu rantaviiva noin 60 %
pienempi.
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2.1.17 Kohde 18
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-401-6-34
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-401-6-34
Todellista rantaviivaa 144 metria
Muunnettua rantaviivaa 144 metria

Mitoituskerroin on 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 0,72. Tilalla on yksi olemassa oleva rakennuspaikka ja uusia

%

ei ole osoitettu.

Alant
Kuva 18. Kohde kartalla.
IlIman kallioa Kallion huomioitu
Tod. Rv Muun rv Tod. Rv Muun rv
144| 1 144 75| 0 0
69| 1 69
144 69

Kohteen todellisessa ja mitoitetussa rantaviivassa ei ole merkittavaa eroa verrat-
tuna uudelleen laskettuun todelliseen rantaviivaan ja mitoitukseen. Jos laskelmis-
sa olisi huomioitu pystysuorat kallioseinamat, olisi mitoitettu rantaviiva noin 50 %
pienempi.
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2.1.18 Kohde 19
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-432-4-47
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-432-4-47, osin kiinteistéa 4-55
Todellista rantaviivaa 3114 metria
Muunnettua rantaviivaa 1539 metria
Mitoituskerroin on 4 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 6,50. Tilalla on olemassa olevia rakennuspaikkoja 3 ja uusia
on osoitettu 2.
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Kuva 19. Kohde kartalla
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IIman
kalliota
Tod.Rv | Mit. Kerroin | Muun rv Kallio huomioitu
80 0,25 20 Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
110 0 0 80 0,25 20
157 0,25 39,25 110 0 0
74 0,5 37 157 0,25 39,25
475 1 4751 (0,75 mahd) 74 0,5 37
405 0,25| 101,25 475 1 475
150 1 150 405 0,25| 101,25
287 1 287 150 150
0 187 187
256 0,25 64 100 0
0 206 0,25 51,5
136 0,75 102 50 0 0
0 81 0,75 60,75
215 0,25 53,75 55 0 0
175 0 0 215 0,25 53,75
20 0,25 5 175 0 0
164 0,25 41 20 0 0
0 120 0,25 30
Saari 44 0 0
211 0 0|2200m2 Saari
126 0 0| Saari 700m?2 211 0 0|2200m2
3041 1375,25 126 0 0 | Saari 700m2
2915 1205,5

Rantaviivassa ei ole eroa verrattuna uudelleen laskettuun todelliseen rantavii-
vaan. Mitoitetuissa rantaviivoissa on hieman eroa. Kohteessa ei ole huomioitu
pystysuoraa kallioseinamaa. Uusi laskettu muunnettu rantaviiva ldhes 20 % pie-

nempi.

Ematilan alueella on osoitettu 2 uutta ja olemassa olevien merkinnalld 6 raken-
nuspaikkaa. Ematilan alueelle osoitetut rakennuspaikat (8 kpl) ylittéavat laskennal-
lisen rakennusoikeuden, joka on mitoitustaulukon mukaan 6,73.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
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2.2 Peltoja ja soistumia sisdltavat kiinteistot

2.2.1 Kohde 20
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistotunnus 681-428-8-34
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-428-8-34
Todellista rantaviivaa 914 metria

Muunnettua rantaviivaa 690 metria

Mitoituskerroin on 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 2,41. Tilalla on olemassa olevia rakennuspaikkoja 1 ja uusia

on osoitettu 1.

Kuva 20. Kohde kartalla.
Pelto huomioitu
liman pelto? - Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv 17 0,75 12,75
80 0,75 60 63 0,375
418 0,5 209 192 0,5 9%
40 0,25 10 226 0,25 113
46 0,25 11,5 st 40 0,25 10
330 0| lampi 46 0,25 11,5
914 290,5 330 0
914 210,375
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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Kohteen mitoitetussa rantaviivassa on merkittavasti eroa verrattuna uudelleen
laskettuun mitoitettuun rantaviivaan. Vastaranta on ldhelld; enimmakseen 100-
200 metrin etdisyydella ja paikoitellen alle 100 metrin etdisyydella. Taman olisi pi-
tanyt vaikuttaa muunnettuun rantaviivaan.

Jos laskelmissa olisi huomioitu edelld mainitut etaisyydet ja pellot, olisi mitoitettu
rantaviiva 70 % pienempi ja uutta rakennuspaikkaa ei olisi pitdnyt osoittaa, kun
vield huomioidaan, etta tilasta on erotettu yksi rakennuspaikka.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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2.2.2 Kohde 21
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-428-7-21
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-428-7-21
Todellista rantaviivaa 889 metria
Muunnettua rantaviivaa 426 metria
Mitoituskerroin on 6 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva.

Rakennusoikeus on 2,48. Tilalla on olemassa olevia rakennuspaikkoja 4 ja uusia
on osoitettu 3.

Kosto

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Kuva 22. Kohde kartalla

Kuva 23. Kohde kartalla

+
aNns puisto

Kuva 24. Kohde kartalla
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Ilman peltoa
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
127 0,25 31,75
283 0,5 141,5
83 1 83
108 0,25 27
158 0
9 0
93 0
861 283,25
Pelto huomioitu
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
127 0,125 15,875
283 0,25 70,75
83 1 83
108 0,25 27
158 0
9 0
93 0
861 196,625

Hepolampi 2,25 ha
Heikinlampi 1,25
ha

Saari 450m2

Hepolampi 2,25
ha

Heikinlampi 1,25
ha

Saari 450m2

Kohteen todellisessa rantaviivassa ei ole merkittavda eroa verrattuna uudelleen
laskettuun todelliseen rantaviivaan, mutta muunnetussa rantaviivassa on merkit-
tavasti eroa verrattuna uudelleen laskettuun muunnettuun rantaviivaan. Jos pellot

olisi huomioitu, olisi mitoitettu rantaviiva melkein 50 % pienempi.

Jostain syysta rakennuspaikkoja on osoitettu lahes kaksikertainen maara enem-
man kuin laskennallinen rakennusoikeus on.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
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2.2.3 Kohde 22
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-427-9-39
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-427-9-39
Todellista rantaviivaa 2220 metria
Muunnettua rantaviivaa 1386 metria
Mitoituskerroin on 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva mantereella.

Rakennusoikeus on 7,39. Tilalla on olemassa olevia rakennuspaikkoja 2 ja uusia
on osoitettu 1.

Kohde sijaitsee sekda mantereella etta saarissa. Kotkasaari on noin 16 hehtaaria ja
Kotkasaaren vieressa sijaitseva saari on noin 1770 m2.

kyla

Kuva 25. Kohde kartalla.
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.681-427-876-9

Kuva 26. Kohteet kartalla.
IIman peltoa
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
420 0,5 210
130 0,75 97,5
179 1 179
104 0,25 26
Kotkasaari n
335 0,75| 251,25|16ha
Kotkasaari n
311 0,75| 233,25|16ha
Kotkasaari n
53 0,5 26,5| 16ha
Kotkasaari n
47 0,5 23,5| 16ha
Kotkasaari n
112 0,75 84 | 16ha
Kotkasaari n
98 0,75 73,5| 16ha
Kotkasaari n
54 0,5 27| 16ha
Kotkasaari n
43 0,5 21,5|16ha
Kotkasaari n
112 0 0| 16ha

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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222 0 0 |saari 1775 m2
2220 1253
Pelto huomioitu
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
135 0,25 67,5
285 0,2 114
130 0,375 65
179 0,5 89,5
104 0,25 26
Kotkasaari n
335 0,75| 251,25|16ha
Kotkasaari n
311 0,75| 233,25|16ha
Kotkasaari n
53 0,5 26,5 |16ha
Kotkasaari n
47 0,5 23,5|16ha
Kotkasaari n
112 0,75 84 | 16ha
Kotkasaari n
98 0,75 73,5|16ha
Kotkasaari n
54 0,5 27| 16ha
Kotkasaari n
43 0,5 21,5|16ha
Kotkasaari n
112 0 0|16ha
222 0 O |saari 1775 m2
2220 995,5

Kohteen todellisessa rantaviivassa ei ole eroa verrattuna uudelleen laskettuun
rantaviivaan, mutta mitoitetuissa rantaviivoissa on hieman eroa.

Jos laskelmissa olisi huomioitu pellot ja soistumat, olisi mitoitettu rantaviiva mel-
kein 30 % pienempi.

Tilan rakennusoikeutta on 7, mutta rakennuspaikkoja on osoitettu vain 3. Mitoi-
tustaulukossa ei ole perusteltu sita, miksi rakennuspaikkaa ei ole osoitettu (Ei ole
osoitettu mydskaan muille ematilasta lohkotuille kiinteistéille.).

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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2.2.4 Kohde 23
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-427-9-7
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-427-9-7
Todellista rantaviivaa 704 metria
Muunnettua rantaviivaa 352 metria
Mitoituskerroin on mantereella 4 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 1,86. Tilalla on olemassa olevia rakennuspaikkoja 2 ja uusia
on osoitettu 1.

Katajamaki
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Kuva 27. Kohde kartalla.
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Kuva 28. Kohteet kartalla.
Suo ja pelto huomioitu
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
liman 335 025 83,75
suota ja 314 025| 78,5 Kotkasaari
peltoa .
Tod.Rv | Mit. Kerroin | Muun rv 25 0,5 27,5 | Kotkasaari
335 0,5 167,5 704 189,75
314 0,25 78,5 | Kotkasaari
55 0,5 27,5 | Kotkasaari
704 273,5

Kohteen todellisessa rantaviivassa ei ole eroa verrattuna uudelleen laskettuun
rantaviivaan, mutta mitoitetuissa rantaviivoissa on hieman eroa.

Jos laskelmissa olisi huomioitu pellot ja soistumat, olisi mitoitettu rantaviiva mel-
kein 30 % pienempi.

Rakennusoikeus on 1,86 ja tilalla on entuudestaan 2 rakennuspaikkaa. Jostakin
syysta on osoitettu 1 rakennuspaikka lisaa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
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2.2.5 Kohde 24
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-401-2-17
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-401-2-17
Todellista rantaviivaa 959 metria
Muunnettua rantaviivaa 660 metria
Mitoituskerroin on mantereella 4 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 3,31. Tilalla on yksi olemassa oleva rakennuspaikka ja uusia
on osoitettu kaksi.

Kuva 29. Kohde kartalla.
IlIman peltoa Kohteen Pelto huomioitu .
Mit. Muun | mitoite- Mit. .
Tod. Rv Kerroin | rv tussa ran- |Tod.Rv Kerroin | Muun rv
590 1| ©590| taviivassa 590 0,5 295
141 0 o| on mer 141 0 0
kittava
178 0,5 89
233 1] 233] orp  ver-
964 823| rattuna 55 1 55
uudelleen laskettuun mitoitettuun ranta- 964 439

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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viivaan.

Mitoitetun rantaviivan erosta huolimatta peltojen vaikutus aiheuttaa sen, etta mi-
toitettu rantaviiva olisi noin 30 % pienempi, jos pellot olisi huomioitu. Jos raken-
nettavuuskerrointa olisi kaytetty, tilalle ei olisi voitu osoittaa kuin yksi uusi raken-
nuspaikka.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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2.2.6 Kohde 25

Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:

Kiinteistdtunnus 681-401-2-22

Voimassa oleva kiinteistotunnus 681-401-2-22

Todellista rantaviivaa 261 metria

Muunnettua rantaviivaa 261 metria

Mitoituskerroin on 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 1,31. Tilalla on yksi olemassa oleva rakennuspaikka ja uusia

ei ole osoitettu.

\12

Pelto huomioitu

Kuva 30. Kohde kartalla.

Ilman peltoa

Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
261 1 261

Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
61 1 61

200 0,5 100
261 161

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
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Kohteen todellisessa ja mitoitetussa rantaviivassa ei ole eroa verrattuna uudelleen
laskettuun todelliseen ja mitoitettuun rantaviivaan. Jos laskelmissa olisi huomioitu
pellot, olisi mitoitettu rantaviiva melkein 40 % pienempi.

2.2.7 Kohde 26
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-421-15-89
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-421-15-89
Todellista rantaviivaa 1080
Muunnettua rantaviivaa 796
Mitoituskerroin on 3 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva
Rakennusoikeus on 2,59. Tilalla ei ole olemassa olevia rakennuspaikkoja, mutta

siitd on lohkottu kaksi olevaa rakennuspaikka, eikda uusia rakennuspaikkoja ole
osoitettu.

Kuva 1. Kohde kartalla

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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IIman peltoa
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
660 1 660
30 0,5 15
215 0 0
63 0,5 31,5
118 0,75 88,5
1086 795

Pelto huomioitu
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
490 0,5 245
170 1 170
30 0,5 15
215 0 0
63 0,25 31,5
118 0,375 88,5
1086 490

Kohteen todellisessa ja mitoitetussa rantaviivassa ei ole eroa verrattuna uudelleen
laskettuun todelliseen ja mitoitettuun rantaviivaan. Jos laskelmissa olisi huomioitu
pellot ja soistumat, olisi mitoitettu rantaviiva melkein 40 % pienempi.

Tilalle 681-421-15-89 ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja, koska siita jo ero-
tettu kaksi rakennuspaikkaa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
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2.3 Jyrkanteitd ja peltoja sisdltavat kiinteistot
2.3.1 Kohde 27
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-432-8-56
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-432-8-56
Todellista rantaviivaa 2198 metria
Muunnettua rantaviivaa 1300 metria
Mitoituskerroin on 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeus on 6,51. Tilalla on yksi olemassa oleva rakennuspaikka ja uusia
ei ole osoitettu. Ematila rakennusoikeus on kadytetty.

1
- Vasikkasaari
§\ \% T\

Kohde kartalla.
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lIman peltoa ja jyrkanteita
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
645 0,75| 483,75
80 0,25 20
340 0,75 255
179 0,75 134,25
180 0,75 135
70 0,25 17,5
12 0,5 6
31 0,25 7,75
26 0,5 13
42 0,5 21
156 0,25 39
113 0,5 56,5
17 0,25 4,25
131 0,5 65,5
100 0,25 25
70 0,25 17,5
2192 1301

Pelto ja jyrkdnteet huomioitu
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
398 0,5 298,5
247 0,5 123,5
80 0,25 20
55 0,75 41,25
285 0,5 142,5
179 0,75 134,25
65 0,75 48,75
115 0,5 57,5
70 0,25 17,5
12 0,5 6
31 0,25 7,75
26 0,5 13
42 0,5 21
156 0,25 39
113 0,5 56,5
17 0,25 4,25
131 0,5 65,5
100 0,25 25
70 0,25 17,5
2192 1039,75

Kohteen todellisessa ja mitoitetussa rantaviivassa ei ole eroa verrattuna uudelleen
laskettuun todelliseen rantaviivaan ja mitoitukseen. Jos laskelmissa olisi huomioi-
tu jyrkanteet ja pellot, olisi mitoitettu rantaviiva noin 20 % pienempi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
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2.3.2 Kohde 28
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 681-427-10-10
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-427-10-10
Todellista rantaviivaa 648 metria
Muunnettua rantaviivaa 366 metria
Mitoituskerroin on 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeutta on 1,82. Tilalla on yksi olemassa oleva rakennuspaikka ja uusia
on osoitettu yksi.

Kuva 3. Kohde kartalla
IIman peltoa ja kalliota
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv Pelto ja kallio huomioitu
115 0,5 57,5 Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
90 0,75 675 115 0,5 57,5
445 05| 2225 20 0,5 40
412 0,5 201
650 347,5 >3 0 0
650 298,5

Kohteen todellisessa ja mitoitetussa rantaviivassa ei ole merkittdvaa eroa verrat-
tuna uudelleen laskettuun todelliseen rantaviivaan ja mitoitukseen. Jos laskelmis-

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

Y-tunnus 2474031-0
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sa olisi huomioitu jyrkanteet ja pellot, olisi mitoitettu rantaviiva melkein 20 %
pienempi.

2.3.3 Kohde 29
Voimassa olevan kaavan mitoitustaulukon luvut:
Kiinteistdtunnus 6 681-427-9-32
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-427-9-32
Todellista rantaviivaa 533 metria
Muunnettua rantaviivaa 266 metria
Mitoituskerroin on 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeutta on 1,33. Tilalla ei ole olemassa olevia rakennuspaikkoja ja uu-
sia on osoitettu yksi.

Kohdekiinteistd sijaitsee mantereella ja liséksi siihen kuuluu pieni noin 700 m2:n
saari.
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lIman soistumaa Jyrkdnne soistumaa
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
170 0,25 42,5 170 0,25 42,5
421 0,5 210,5 421 0,2 168,4
118 0 118 0
709 253 709 126,7

Kohteen todellisessa rantaviivassa on selkea ero verrattuna uudelleen laskettuun
todelliseen rantaviivaan. Nayttdisi siltd, kuin pienta saarta ei olisi laskettu ranta-
viivaan mukaan, vaikka se kaavan aikoihin on ollut samaa kiinteistéa.

Jos laskelmissa olisi huomioitu soistumat, olisi mitoitettu rantaviiva noin 50 %
pienempi.
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2.4 Lampien rantaa sisaltdavat kiinteistot

2.4.1 Kohde 30

Voimassa olevan kaavan tiedot
Kiinteistotunnus 681-421-2-183

Voimassa oleva kiinteistotunnus 681-421-2-183

Todellista rantaviivaa 2083 metrid. Rantaviivasta 600 m sijoittuu lammen ran-

taan.

Muunnettua rantaviivaa 1280 metria

Mitoituskerroin on 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeutta on 6,2. Ematilalla on olemassa olevia 5 rakennuspaikka ja tilal-

le sijoitettu yksi uusi.

Kohdekiinteistd sijaitsee mantereella ja lisdksi siihen kuuluu lammenrantaa, jonka
pinta-ala on noin 3,8 ha.

IIman lampea
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
400 0,25 100
490 0,5 245
140/0,75 180
350 1 350
1480 875
Lampi mukana
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
670 0,25 167,5
820 0,5 410
240(0,75 180
350| 1 350
2080 1117,5
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Tilan todelliseen rantaviivaan on laskettu lammen rantaviiva ja mitoitusrantavii-
vaan on myos laskettu lammen rantaviiva. Jos Lampea ei oli laskettu mitoituk-

seen, uutta rakennuspaikka ei olisi voinut osoittaa ja mitoitusrantaviiva oli ollut
lahes 30 % lyhempi.
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2.4.2 Kohde 31
Voimassa olevan kaavan tiedot
Kiinteistotunnus 681-421-2-198
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-421-2-209

Todellista rantaviivaa 1107 metrid. Rantaviivasta 580 m sijoittuu lammen ran-
taan.

Muunnettua rantaviivaa 683 metria
Mitoituskerroin on 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeutta on 3,23 Ematilalla on olemassa olevia 1 rakennuspaikka ja tilal-
le sijoitettu yksi uusi. (Tosiasiassa tilalla on kaksi olevaa rakennuspaikkaa. Tilan
talouskeskus on noin 70 m pddssa rannasta, joka on kaavassa osoitettu ei oma-
rantaiseksi. Ematilaa koskevissa luvuissa tilakeskus on laskettu olemassa oleviin
rakennuspaikkoihin.)

Kohdekiinteistd sijaitsee mantereella ja lisaksi siihen kuuluu lammenrantaa, jonka
pinta-ala on noin 3,8 ha.

Ilman lampea

Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
510 1 510
510 510

Lampi mukana

Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
530 0,25 147,5

50 0,5 25

510 1 510
1090 665
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Tilan todelliseen rantaviivaan on laskettu lammen rantaviiva ja mitoitusrantavii-
vaan on myos laskettu lammen rantaviiva. Jos Lampea ei oli laskettu mitoituk-

seen uutta rakennuspaikka ei olisi voinut osoittaa ja mitoitusrantaviiva oli ollut la-
hes 20 % lyhempi.
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2.4.3 Kohde 32

Voimassa olevan kaavan tiedot

Kiinteistotunnus 681-427-7-10

Voimassa oleva kiinteistotunnus 681-427-7-10

Todellista rantaviivaa 1 953 metrid. Rantaviivasta 870 m sijoittuu lammen ran-

taan.

Muunnettua rantaviivaa 913 metria

Mitoituskerroin on 6 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeutta on 5,48. Tilalla on laskettu 4 olevaa ja sijoitettu 1 uusia.

Kohdekiinteistd sijaitsee mantereella ja lisaksi siihen kuuluu lammenrantaa, jonka
pinta-ala on noin 2,9 ha.

IIman lampea

Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
60 0 0
360 0,25 90
440 0,5 220
230 1 230
1090 540
Lampi mukana
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
60 0 0
1240 0,25 310
440 0,5 220
230 1 230
1970 760
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Lammin rantaviiva on huomioitu mitoituslaskelmissa, koska tilalle ei oli voinut
osoittaa uutta rakentamista, mikali se olisi jatetty pois. Ilman lampea mitoitusran-

taviivaa olisi lahes 30 % pienempi.
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2.4.4 Kohde 33
Voimassa olevan kaavan tiedot
Kiinteistdtunnus 681-428-1-15
Voimassa oleva kiinteistétunnus 681-428-1-15

Todellista rantaviivaa 2 745 metria. (Rantaviivasta 870 m sijoittuu lammen ran-
taan.)

Muunnettua rantaviivaa 1475 metria
Mitoituskerroin on 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeutta on 7,39. Mitoitustaulukon perusteella tilalla on laskettu 6 ole-
vaa ja uusi ei ole sijoitettu. (Tosiasiassa tilalla on kaytetty 4 ja osoitettu uusi 3
uutta rakennuspaikkaa, joista kaksi matkailukayttoon kayttéon tarkoitettuja ra-
kennuspaikkoja)

Kohdekiinteistd sijaitsee mantereella ja lisdksi siihen kuuluu kolmen lammen rataa
lammen rantaa. Lampien pinta-alat ovat noin 1,3 ha, 2,2 ha ja 1,3 ha.
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Ilman lampea
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
730 0,5 365
540 0,75 405
1270 770
Lammet mukana
Tod. Rv | Mit. Kerroin | Muun rv
1480 0,25 370
730 0,5 365
400 0,75 300
140 1 140
2750 1175

Lammen rantaviiva on mitoituslaskelmassa mukana, Jos nain ei olisi tilalle ei olisi
voinut osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Mitoitusrantaviiva pitaisi olla yli 30 %

pienempi.
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2.5 Yhteenveto

Selvityksessa on pyritty selvittdémaan kattavasti jyrkanteiden ja peltorantoja seka
lampien omaavien tilojen mitoitusperusteet.

Rakennettavuuskertoimien huomioimattomuus ilmenee edella esitetyissa kohteis-
sa selkeasti kohteiden 2, 3, 7, 11, 13, 15, 16, 17, 25, 26, 27, 28 osalta, silla nais-
sa kohteissa uudelleen lasketut todellinen ja mitoitettu rantaviiva ilman rakennet-
tavuuskertoimia ovat joko tdysin samat tai ldhes samat kuin kaavan mukaisen
mitoitustaulukon luvut. Edelld mainituissa kohteissa rakennettavuuskertoimen oli-
si tullut vaikuttaa muunnettuun rantaviivaan mitoitusta alentavana tekijana. Ra-
kennettavuuskerrointa ei ilmeisesti ndissa kohteissa ole huomioitu.

Lisaksi aineistossa oli kohteita, joissa todellinen rantaviiva tasmasi kaavan mukai-
sen mitoitustaulukon mukaan, mutta muunnettu rantaviiva ei tasmannyt kaavan
mitoitustaulukon mukaisesti. Useimmissa kohteissa oli kuitenkin nahtavissa, etta
rakennettavuuskertoimen olisi tullut vaikuttaa muunnettuun rantaviivaan.

Edelle esitetyn aineiston perusteella on osoitettavissa, ettéd rakennettavuusker-
rointa ei ole kaytetty ja jos niita on kaytetty, ei niiden kdytosta 16ydy mitaan do-
kumenttia.

Selvityksen perusteella on voitu osoittaa, ettd kaava-alueella on tiloja, joille ei oli-
si pitédnyt osoittaa niin paljon rakennuspaikkoja, jos rakennettavuuskertoimia olisi
kaytetty.

Vastaava tilanne on myds pienten lampien oalta. Alle 4 ha lampien rantaviiva on
laskettu tilojen hyvdksi silloin, kun rakennusoikeuden on voinut sijoittaa lam-
pialueiden ulkopuolelle. Niilld lammilla, joiden rannalla ei ole sellaisia tiloja, jolla
ole rantaviivaa muilla vesistdilla, uudet rakennuspaikat on jatetty kokonaan osoit-
tamatta.

Selvityksessa myds ilmeni, ettd kaavaratkaisussa ei ole aina muutoinkaan mitoi-
tusperusteiden mukainen. Joillakin tiloilla kaikkea rakennusoikeutta ei ole osoitet-
tu tai tiloille on osoitettu enempi rakennuspaikka, kuin rakennusoikeus sallisi. Mi-
toitustaulukosta ei ilmene, miksi laskennallisesta rakennusoikeudesta on poikettu.
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