ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

Kaupan osapuolet

Myyjé
Rantasalmen kunta (0166507-1), Rantasalmi, osoite: Poikkitie 2, 58900
Rantasalmi (jilj. ”"Myyjéd” tai "Kunta”)

Ostaja

Kotona Manor Oy (2948770-5), Porvoo, osoite: ¢/o Kimmo Lehtonen
Tilustie 20, 07110 Hinthaara (jilj. ”Ostaja™)

Kaupan kohteet
Tsam4 esisopimuksen kohteena ovat seuraavat kunnan omistamat kiinteistot:
1. Madrdala nro 1 Rantasalmen kunnan omistamasta Rauvanranta -tilasta,
kiinteistotunnus: 681-401-2-67, pinta-alaltaan noin 8,2 ha (jilj.

“Rantatontti”); ja

2. Maiérdala nro 2 Rantasalmen kunnan omistamasta em.tilasta, kiinteistétunnus
681-401-2-67, pinta-alaltaan noin 8,9 ha (Jilj. “Talousmetsédalue”).

Rantatontin rajat on merkitty liitekarttaan punaisella varilld ja Talousmetsdalueen
rajat on merkitty liitekarttaan siniselld vérill4.

Jiljemp#nd Rantatontista ja Talousmetsdalueesta kéytetdsn yhdessd nimitystd
”Kiinteist6t” tai “Kaupan kohteet”.

Kauppahinta
Kaupan kohteiden kauppahinnat mééréytyvét seuraavasti:
@) Rantatontti 66.700,00 euroa; ja
(i)  Talousmetsdalue 40.000,00 euroa.

Esisopimuksen ehdot

Osapuolet sitoutuvat tekeméin Kaupan kohteista lopullisen kaupan jéljempéni
mainituilla ehdoilla.

1. Voimaantulo

Tam& sopimus tulee voimaan, kun (i) kunnanhallitus on sen Myyjéin osalta
hyviksynyt ja hyvidksymisp#itds on saanut lainvoiman, (ii) Ostajan hallitus on
hyviksynyt sopimuksen ja (iii) timé esisopimus on osapuolten toimesta
allekirjoitettu.



2. Esisopimuksen voimassaolo ja lopullisen kaupan tekeminen
Esisopimus on voimassa 31.03.2023 saakka.
Lopullinen kauppa tehdién kahden (2) kuukauden kuluessa siitd, kun

1. Ostaja on laatinut Rantatontille rakentamissuunnitelman liitteen 3 mukaisesti
ja Kunta on sen hyvéksynyt; sekd

2. Kaupan osapuolet ovat laatineet tai tehneet seuraavat rakentamis-
suunnitelman toteutukseen liittyvit toimenpiteet:

2.1.  Laadittu sopimus kunnallistekniikan toteuttamisesta Kunnan toimesta
Rantatontin rajaan asti.

2.2.  Tehty p#itos siitd, ettd Ostaja on oikeutettu saamaan avustusta Kunnalta tien
rakentamiseen Rantatontille elinvoimajaoston paéttdmien ehtojen mukaisesti
(Evj §30).

Kohdan (1) mukainen rakentamissuunnitelma tulee olla hyvéksytty ja kohdan (2)
mukaisia toimenpiteitd (2.1 ja 2.2) koskevien péétosten tulee olla
tdytdntéonpanokelpoisia 31.12.2022 mennessé.

Selvyyden vuoksi Kaupan osapuolet toteavat, ettd Rantatontin ja Talousmetsdalueen
kaupat toteutetaan erillisilld luovutussopimuksilla ja siten ettd ensin toteutetaan
Rantatontin kauppa. Talousmetsialueen kaupan edellytyksené on Rantatontin kaupan
toteutuminen.

Rantatontin ja Talousmetsdalueen lopullisen kaupan kauppakirjat (liite 1, Rantatontti
ja liite 2, Talousmetsdalue) on liitetty tdhén esisopimukseen ja niiden sopimusehdot
hyviksytddn tdimén esisopimuksen allekirjoituksin.

3. Esisopimuksen perusteella tapahtuvat maksut
Tamén esisopimuksen perusteella ei tehdd maksusuorituksia.

Kunta vastaa tdimén esisopimuksen ja sen liitteend olevien kauppakirjojen laatimisku-
luista. Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta kokonaisuudessaan.

4. Talousmetsialueen vuokraus alueen kaupan

Siind tapauksessa, ettd lopullinen kauppa toteutetaan vain Rantatontin osalta, Kunta
vuokraa Ostajalle Talousmetsdalueen erilliselld vuokrasopimuksella x.x.2020 —
x.x.202x véliseksi médrdajaksi.

Selvyyden vuoksi kaupan osapuolet toteavat, ettd Ostaja ei saa vuokraoikeuden pe-
rusteella ilman Kunnan etukiteen antamaa kirjallista lupaa

- hakea erityisen oikeuden rekisterdintid,

- luovuttaa vuokraoikeutta tai vuokra-alueen hallintaa kokonaan tai osaksi,
- rakentaa vuokra-alueelle rakennuksia tai rakennelmia,

- muokata vuokra-alueen maaperdd,



- poistaa vuokra-alueella kasvavaa puustoa tai kasvillisuutta tai istuttaa kasveja,
- pantata vuokraoikeutta, eikd
- varastoida tai muutoin siilyttd4 Rantatontilla irtainta omaisuutta.

5. Sopimusrikkomus

Mikili jompikumpi kaupan osapuoli kieltdytyy tekemstd lopullista kauppaa Ranta-
tontista sen jilkeen, kun kohdassa (2) luetellut lopullisen kaupan edellytykset ovat
tdyttyneet, kaupasta kieltédytynyt osapuoli on velvollinen suorittamaan sopimussak-
kona kaksikymmentituhatta (20.000) euroa. Sopimussakko erdéntyy maksettavaksi
neljéntoista (14) pdivén kuluessa vaatimuksen esittdmisesta.

Kaupasta kieltiytymisend pidetdsn myos Ostajan laiminlyontid laatia rakentamis-
suunnitelma tai sen laatimista selvisti puutteellisena tai liitteen 3 sisillon vastaisena.
Selvyyden vuoksi osapuolet toteavat, ettd kaupasta kieltdytymisen4 ei pidetd Kunnan
osalta liitteen 3 mukaisen rakennussuunnitelman hyviksymétta jattamistd, mikali (i)
sithen on laillinen peruste tai (ii) rakennussuunnitelma muutoin poikkeaa vahaistd
enemmin Ostajan sopimusneuvottelujen aikana antamasta informaatiosta.

Kaupan osapuolet vahvistavat, ettd velvollisuutta suorittaa sopimussakkoa ei synny,

mikéli

) Kunnan toimielin ei hyviksy avustuksen myontdmisté (kohta 2.2) tai sen
mydontdminen on vastoin voimassa olevaa Suomen tai Euroopan yhteisén
lainsdddéantod;

(i)  Kunnan toimielimen tai viranomaisen pétdksestd on valitettu ja tdmén joh-
dosta Kunta ei voi laittaa tekemééinsg pdétostd tdytantoon; ja

(iii)  Kaupan toteuttaminen on vastoin kuntalakia tai Euroopan yhteison lainsda-
ddntod (esim. Valtiotukisdénnokset).

Kohdan (ii) osalta todetaan selvyyden vuoksi, ettd sopimussakon maksuvelvollisuus
kuitenkin aktualisoituu, mikili kaupan osapuoli kieltdytyy tekemaéstd lopullista kaup-
paa kahden kuukauden kuluessa pddtdksen saatua tdytdntdonpanokelpoisuuden.
Paitoksen on saatava tiytintéonpanokelpoisuus 31.12.2022 mennessé.

6. Sopimuksen raukeaminen

Miksili kohdan (2) mukaiset edellytykset eivit tdyty médrdaikaan 31.03.2023 menes-
sd tai muutoin kiy selviksi, ettd ne tai joku edellytyksistd ei tdyty, raukeaa tdmé so-
pimus ilman eri toimenpiteitd. Sopimus raukeaa Ostajan vaatimuksesta my6s, mi-kéli
yhteisesti todetaan, ettd Ostaja ei saa rakentaa matkailuun tarkoitetun rakennuksen li-
siksi Ranta-alueelle asuinrakennusta omaa asuinkdyttod varten.

Sopimuksen rauetessa kaupan osapuolet eivit ole velvollisia tekeméin toisillensa
suorituksia. Edelld mainitusta poiketen Ostaja voi joutua maksamaan sopimussakkoa
rakentamissuunnitelman laatimatta jattdmisen tai puutteellisena laatimisen johdosta
kohdan (4) mukaisten edellytysten tiyttyessé.



7. Ilmoitukset

Témain esisopimuksen mukaiset ilmoitukset tehdéén postitse osapuolten kulloinkin
voimassa oleviin postiosoitteisiin tai sdhkdpostilla osapuolten ilmoittamiin s&hk&pos-
tiosoitteisiin. Kirjeitse normaalina postina ldhetetty ilmoitus katsotaan olevan perilld
seitseméntend (7) pdivind postileimasta. Pikakirjeend ldhetetty kirje toisena arkipdi-
vind postileimasta. Sdhkopostilla lahetetty ilmoitus katsotaan olevan perilld samana
pdivdnd kuin se on ldhetetty.

8. Lopullisen kaupan rakentamisvelvoite

Esisopimukse

Jakelu

Ostaja on tietoinen ja hyviksyy, ettd Rantatontin (lopullisen kaupan) kauppakirjaan
sisdltyy rakentamisvelvoite, joka velvoittaa Ostajaa rakentamaan rakentamissuunni-
telman mukaisesta matkailukdyttoon tarkoitetusta rakennuskannasta 500 kerros-m2
viiden (5) vuoden kuluessa lopullisen kaupan vahvistamisesta. Rakentaminen katso-
taan kunkin rakennuksen osalta tiyttyneen, kun kéyttdonottotarkastus on hyviksy-
tysti suoritettu. Ostaja asettaa 10 000 euron Kunnan erikseen hyviksymén vakuuden
esisopimuksen alle kirjoittamisen yhteydessd. Asetettu vakuus palautetaan, kun ra-
kennusvelvoite on téytetty.

n hyviksyminen

Rantasalmen kunnanhallitus on . .2020 hyviksynyt timén esisopimuksen ja hyvak-
symistd koskeva paétds on lainvoimainen.

Kotona Manor Oy:n hallituson . .2020 hyviksynyt tdmén esisopimuksen

Sopijapuolet sitoutuvat t4td noudattamaan.

Tété esisopimusta on laadittu kaksi (2) saman sanaista kappaletta, yksi (1) Myyjélle

ja yksi (1) Ostajalle.

Rantasalmi . 2020

Rantasalmen kunta

Eero Sistonen Kristiina Jérvenpéd
Kunnanhallituksen puheenjohtaja  Kunnanjohtaja



Kotona Manor Oy

Taru Oksman Kimmo Lehtonen
Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen jasen

Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Rantasalmen kunta luovuttajana
edustajinaan kunnanhallituksen puheenjohtaja Eero Sistonen ja kunnanjohtaja
Kristiina Jarvenpii ja Kotona Manor Oy luovutuksensaajana edustajinaan
hallituksen puheenjohtaja Taru Oksman ja hallituksen jéasen Kimmo Lehtonen ovat
allekirjoittaneet tmén kiinteistokaupan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta
aikaa ldsnd luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkiléllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 § ja
7:ssd sdddetylld tavalla.

XXX
XXXX

Maanmittauslaitoksen médrddma julkinen kaupanvahvistaja
Tunnus




Liite 1

MAARAALAN KAUPPAKIRJA

MYYJA Rantasalmen kunta
Yritys- ja yhteis6tunnus: 0166507-1
Kotipaikka ja osoite: Rantasalmi,
Poikkitie 2, 58900 Rantasalmi
(jiljempéand "Myyjd”)

OSTAJA Kotona Manor Oy
Yritys- ja yhteis6tunnus: 2948770-5
Kotipaikka ja osoite: Porvoo,
Tilustie 20, 07110 Porvoo
(jiljempénd ”Ostaja”)

KAUPAN KOHDE

Pinta-alaltaan noin 8,2 hehtaarin suuruinen “Méérdala nro 1” Rantasalmen kunnassa
sijaitsevasta Rauvanranta-nimisestd kiinteistostd (kiinteistétunnus 681-401-2-67).
Kaupan kohde on merkitty liitekarttaan (Liitteet 1 - 3).

Jalj. ”Maédrdala” tai “Kiinteist6” tai “Kaupan kohde™.
Maééridalalla ei sijaitse rakennuksia.

Alueella on voimassa Asikkalan rantakaava (Liitteet 2 — 3). Alueen kaavamerkintéd on
RM-6 (matkailua palvelevien rakennusten korttelialue), rakennusoikeus 2250 k-m? ja
kerrosluku II.

Méirdalan tarkka pinta-ala médrdytyy lohkomistoimituksessa. Mahdollinen pinta-
alan muutos ei vaikuta kauppahintaan tai muihin kaupan ehtoihin.

KAUPAN EHDOT

1. Kauppahinta
Kauppahinta on kuusikymmentékuusituhattaseitseménsataa oo/oo (66.700,00 €)

curoa.

Kauppahinta maksetaan Myyjén ilmoittamalle pankkitilille kaupanteko-
tilaisuudessa.

Kauppahinnan viivdstyneelle suoritukselle maksetaan korkolain mukaista
viivistyskorkoa.



Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus - ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle, kun kauppakirja
on allekirjoitettu ja kauppahinta kokonaisuudessaan mahdollisen viivéstyskor-
koineen on maksettu ja kirjautunut Myyjén pankkitilille.

Kiyttotarkoitus
Alueet myydéin ja luovutetaan asemakaavan osoittamaan kayttotarkoitukseen.

Rakentamisvelvoite

Ostaja on velvollinen rakentamaan rakentamissuunnitelman mukaisesta
matkailuk#yttéon tarkoitetusta rakennuskannasta 500 kerros -m2 viiden (5)
vuoden kuluessa kaupan vahvistamisesta. Rakentaminen katsotaan kunkin
rakennuksen osalta tiyttyneen, kun kdyttéonottotarkastus on hyvéksytysti
suoritettu. Mikili rakennusehto ei tdyty, Ostaja on velvollinen suorittamaan
Kunnalle sopimus sakkona 60.000,00 euroa. Rakentamisvelvoitteen tdyttdmiseksi
Ostaja asettaa 10.000,00 euron Myyjén erikseen hyviaksymén vakuuden
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessé. Asetettu vakuus palautetaan, kun
rakennusvelvoite on téytetty.

Panttikirjat
Kaupan kohteeseen ei kohdistu velkakiinnityksig.

Rasitukset ja rasitteet/rajoitukset
Myyjd vakuuttaa ja vastaa, ettd

) Kiinteisttdn ei ole perustettu kohdassa (5) mainitsemattomia
velkakiinnityksid;
(i1) Kiinteistéon ei ole kohdistettu maanvuokrasopimuksia tai metséstys-

vuokrasopimuksia; ja

(iii) Kiinteistdlti ei ole luovutettu hakkuoikeuksia, joiden hakkuutys on
vield suorittamatta.

Myyjé vakuuttaa, ettd kaupan kohteena oleviin Kiinteisto6n ei kohdistu
kenenkiiin toimesta muita rasitteita kuin mitd xx.xx.202x péivétyisti
kiinteistorekisteriotteista ilmenee. Nama rasitteet palvelevat myds Kaupan
kohdetta ja rasiteoikeudet ja —velvollisuudet siirtyvét Kaupan kohteelle.
Osapuolten vililld laaditaan uudistettu rasitesopimus kéyttdoikeuksista, joka
allekirjoitetaan timén kauppakirjan yhteydessi. Rasiteoikeuksista ei suoriteta
korvauksia. Kédyttooikeudet perustetaan kiinteistrasitteiksi tulevassa
lohkomistoimituksessa.

Myyija vakuuttaa ja vastaa siité, ettd kiinteistod eivét rasita mitkddn muut
kiinnitykset, velvoitteet tai muut rasitukset kuin edelld mainitut ja kuin miti
x.x.202x péivityistd rasitustodistuksesta ja kiinteistorekisteristd ilmenee tai téssé
kauppakirjassa on mainittu.



7.

Kaupan kohteesta aiheutuvat kustannukset

Myyij vastaa kaikista Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista kaupantekopéivéén asti. Témén jélkeiseltd ajalta
niistd vastaa Ostaja. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja vastaa kaupanteon
jalkeen maksuunpantavista kiinteistoveroista.

Myyij4 vastaa kaupan kohteen hoito- ja ylldpitokustannuksista kaupantekopéivéin
asti, mink4 jalkeen niistd vastaa Ostaja.

Ostaja vastaa Mé#rialan lohkomis- ja mahdollisista muista kiinteisténmuodosta-
miskustannuksista.

8. Vaaranvastuu

Myyij4 vastaa kaupan kohteelle aiheutuvasta vahingosta kaupantekopéivédn asti,
minki jilkeen vaaranvastuu siirtyy ostajalle. Myyja pitdd omat kaupan kohteen
vakuutukset voimassa vaaranvastuun siirtymishetkeen asti. Ostaja vakuuttaa
kaupan kohteen tést4 hetkestd eteenpéin.

9, Venevalkama/laivalaituri

10.

11.

Myyji ja Ostaja ovat sopivat venevalkaman ja laivalaiturin toteuttamisesta
seuraavaa:

- Venevalkaman ja/tai laivalaiturin sijainti mééritelldén tarvittaessa
kaavamuutoksella. Ostaja vastaa mahdollisesta luvan hakemisesta ja
kustannuksista (Aluehallintovirasto).

- Laitureiden toteuttamisesta vastaa Ostaja kustannuksellaan.

- Ostajalla on mahdollisuus hakea infratukea laitureiden toteuttamiseen
Elinvoimajaoston pdittimien ehtojen mukaisesti (Evj §30).

Selvyyden vuoksi osapuolet toteavat, ettd Myyjén virheend ei pidetd kaupassa
laiturin toteutumatta jadmist4 tai avustuksen saamatta jadmista.

Irtain omaisuus
Taman kaupan yhteydessi ei ole myyty eikéd luovutettu irtainta omaisuutta.

Ostajan saamat tiedot kaupan kohteesta

Myyij4 vakuuttaa antaneensa kaikki ne tiedossaan olevat seikat ja niissd
mahdollisesti tapahtuneet muutokset, jotka ovat saattaneet vaikuttaa Ostajan
ratkaisuihin kaupasta paéttdmisessa.

Ostaja on liséksi ennen kaupan tekemisté tutustunut jaljempénd mainittuihin
asiakirjoihin ja kuittaa vastaanottaneensa ne tdméan kauppakirjan allekirjoituksin

-Kartta kaupan kohteena olevasta médréalasta.
-Lainhuutotodistus_681-401-2-67
-Kiinteistorekisteriote 681-401-2-67
-Rasitustodistus_681-401-2-67



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

-Ote kaavakartasta / Asikkalan rantakaava / myytdvd maéréala.
-Ote merkint6jen selityksestd ja kaavamerkinndistd/ Asikkalan rantakaava /
myytdvd médriala.

Kaupan kohteeseen tutustuminen
Ostaja on suorittanut Kaupan kohteessa katselmuksen. Ostaja on tall6in
tarkastanut kiinteiston rajat ja sen alueen.

Ostaja vakuuttaa, ettd on saanut tutustua Mééréalaan ja sen asiakirjoihin
halumassaan laajuudessa.

Vastuu kaupan kohteesta

Myyjén vastuu Médrdalasta mésrdytyy yksinomaan tdmén kauppakirjan kohtien
(13) - (15) mukaisesti. Kaikilta muilta osin M&&rdala myydé4én sellaisena kuin se
on -ehdoin ilman mit44n vastuuta Myyjille. Vastaavasti Ostaja huolellisena
ostajana ja ammattimaisena toimijana hyvéksyy tdssd kohdassa (13) todetun ja
kaupan kohteen sellaisena kuin se on -ehdoin ilman mit4én muuta vastuuta
Myyijille kuin timén Kauppakirjan mukainen vastuu ja vahvistaa huomioineensa
tamén tarjotussa Kauppahinnassa.

Maaperin puhtaus ja ympéristévahingot

Myyjén tiedossa ei ole, ettd Kiinteistoll4 olisi harjoitettu sellaista toimintaa, josta
olisi saattanut aiheutua maaperén tai pohjaveden pilaantumista ja josta voisi
seurata ympéristénsuojelulain (86/2000) 12 luvun tarkoittama puhdistus-
velvollisuus. Myyjin toimesta maaperéé ei ole tutkittu.

Myyja vastaa Médrdalan maaperén puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista
siltd osin kuin pilaantuminen on aiheutunut Myyjén harjoittamasta liiketoi-
minnasta kohdan (15) mukaiseen vastuun enimmaismééréén asti.

Myyjin vastuun rajaus
Myyjén vastuu kaikkien Ostajan Myyjé4n kohdistamien vaatimusten osalta on
enintddn kauppahinnan mééra.

Liittymisopimukset

Todetaan, ettd Mé#drialaan ei kohdistu ennen kauppaa solmittuja liittymé-
sopimuksia, eikd sellaisten solmimisesta Myyjén kustannuksella ole erikseen
sovittu.

Veroseuraamukset ja varainsiirtovero

Myyja ja Ostaja ovat tietoisia tdhén kauppaan mahdollisesti liittyvistd
veroseuraamuksista. Todetaan, ettd Ostaja vastaa téstd kaupasta menevésté
varainsiirtoverosta ja lainhuudatuskustannuksista.

Myyj4 ei ole harjoittanut Kiinteist6lld toimintaa, johon liittyy arvonliséveron
tarkastusvelvollisuus.

Kaupanvahvistajan palkkio

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta.



Tétd kauppakirjaa on tehty kolme kappaletta, yksi Myyjélle, yksi Ostajalle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Rantasalmi . .2020

Rantasalmen kunta

Eero Sistonen Kristiina Jarvenpéi
Kunnanhallituksen puheenjohtaja Kunnanjohtaja
Kotona Manor Oy

Taru Oksman Kimmo Lehtonen
Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen jésen

Kaupanvahvistajan palkkio

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Myyjd Rantasalmen kunta
edustajinaan kunnanhallituksen puheenjohtaja Eero Sistonen ja kunnanjohtaja
Kristiina Jirvenp#d ja Kotona Manor Oy edustajinaan hallituksen puheenjohtaja
Taru Oksman ja hallituksen jasen Kimmo Lehtonen ovat allekirjoittaneet timén
luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yht4 aikaa l4snd luovutusta vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilsllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja
on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sédddetylld tavalla.

XXX
XXXX

Maanmittauslaitoksen méardadma julkinen kaupanvahvistaja
Tunnus




Liite 2

MAARAALAN KAUPPAKIRJA

MYYJA Rantasalmen kunta
Yritys- ja yhteis6tunnus: 0166507-1
Kotipaikka ja osoite: Rantasalmi,
Poikkitie 2, 58900 Rantasalmi
(jaljempéna "Myyjd”)

OSTAJA Kotona Manor Oy
Yritys- ja yhteisotunnus: 2948770-5
Kotipaikka ja osoite: Porvoo,
Tilustie 20, 07110 Porvoo
(jaljempénd ”Ostaja”)

KAUPAN KOHDE

Pinta-alaltaan noin 8,9 hehtaarin suuruinen "M#irdala nro 2” Rantasalmen kunnassa
sijaitsevasta xxx-nimisestd kiinteistostd (kiinteistétunnus 681-401-2-67). Kaupan
kohde on merkitty liitekarttaan (Liitteet 1).

J&lj. "Médrdala” tai ”Kiinteistd” tai “Kaupan kohde”.
Maéiriala on metsitalousmaata eiki silld sijaitse rakennuksia.

Madrialan tarkka pinta-ala midrdytyy lohkomistoimituksessa. Mahdollinen pinta-
alan muutos ei vaikuta kauppahintaan tai muihin kaupan ehtoihin.

KAUPAN EHDOT

1. Kauppahinta
Kauppahinta on neljigkymmentétuhatta oo/oo (40.000,00 €) euroa.

2. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksetaan Myyjén ilmoittamalle pankkitilille kaupanteko-

tilaisuudessa.

Kauppahinnan viivistyneelle suoritukselle maksetaan korkolain mukaista
viivéstyskorkoa.

3. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus - ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle, kun kauppakirja
on allekirjoitettu ja kauppahinta kokonaisuudessaan mahdollisen viivéstyskorkoi-
neen on maksettu ja kirjautunut Myyjan pankkitilille.



. Kéyttotarkoitus
Midrdala myydéin ja luovutetaan Ostajalle metsétalouskdyttdon.

. Rakentamisvelvoite
Ostaja ei ole velvoitetta rakentaa Médrdalalle.

. Panttikirjat
Kaupan kohteeseen ei kohdistu velkakiinnityksid.

. Rasitukset ja rasitteet/rajoitukset
Myyjé vakuuttaa ja vastaa, ettd

(1) Kiinteistddn ei ole perustettu kohdassa (6) mainitsemattomia
velkakiinnityksis;,

(ii) Kiinteistdén ei ole kohdistettu maanvuokrasopimuksia tai metsistys-
vuokrasopimuksia; ja

(iii) Kiinteistd1ti ei ole luovutettu hakkuoikeuksia, joiden hakkuutys on

vield suorittamatta.
Ostaja on tietoinen ja hyviksyy, ettd

(iv) Ostaja vastaa kaupan kohteena olevien kiinteistdjen suorittamatta
olevista metsin uudistamistoistd ja niistd aiheutuvista kustannuksista.
Myyjén tiedossa ei ole, ettd t6itd olisi jétetty tietoisesti suorittamatta.

) Kiinteistédn voi kohdistua metsénkdyton rajoituksia ja metsélain
(12.12.1996/1093) tarkoittamia erityisen térkeitd elinympéristdja.

(vi) Kiinteistoon ei kohdistu ympéristdtukisopimuksia.

Myyji vakuuttaa ja vastaa siité, ettd kiinteist6d eivét rasita mitkddn muut
kiinnitykset, velvoitteet tai muut rasitukset eikd rasitteet kuin mité x.x.202x
paivityisti rasitustodistuksesta ja kiinteistorekisteriotteesta ilmenee tai joista
erikseen on tdssd kauppakirjassa mainittu.

Kaupan kohteesta aiheutuvat kustannukset

Myyji vastaa kaikista Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista kaupantekopdivédn asti. Tamén jélkeiseltd ajalta
niistd vastaa Ostaja. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja vastaa kaupanteon
jalkeen maksuunpantavista kiinteistoveroista.

Myyiji vastaa kaupan kohteen hoito- ja ylldpitokustannuksista kaupantekopdivién
asti, mink4 jilkeen niistd vastaa Ostaja.

Ostaja vastaa Médrdalan lohkomis- ja mahdollisista muista kiinteisténmuodosta-
miskustannuksista.



9. Vaaranvastuu

10.

11.

12.

13.

14.

Myyjé vastaa kaupan kohteelle aiheutuvasta vahingosta kaupantekopéivéin asti,
mink jilkeen vaaranvastuu siirtyy ostajalle. Myyjé pitdd omat kaupan kohteen
vakuutukset voimassa vaaranvastuun siirtymishetkeen asti. Ostaja vakuuttaa
kaupan kohteen téstd hetkestd eteenpéin.

Irtain omaisuus
Tamain kaupan yhteydessi ei ole myyty eikd luovutettu irtainta omaisuutta.

Ostajan saamat tiedot kaupan kohteesta

Myyji vakuuttaa antaneensa kaikki ne tiedossaan olevat seikat ja niissd
mahdollisesti tapahtuneet muutokset, jotka ovat saattaneet vaikuttaa Ostajan
ratkaisuihin kaupasta paéttamisessé.

Ostaja on lisdksi ennen kaupan tekemistd tutustunut jaljempéné mainittuihin
asiakirjoihin ja kuittaa vastaanottaneensa ne tdmén kauppakirjan allekirjoituksin

-Kartta kaupan kohteena olevasta méérdalasta.
-Lainhuutotodistus_681-401-2-67

-Kiinteistorekisteriote 681-401-2-67

-Rasitustodistus_681-401-2-67

-Ote kaavakartasta / Asikkalan rantakaava / myytédva méérdala.

-Ote merkintdjen selityksestd ja kaavamerkinnoistd/ Asiakkalan rantakaava /
myytdvd médrdala.

Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on suorittanut Kaupan kohteessa katselmuksen. Ostaja on téllin
tarkastanut kiinteiston rajat ja sen alueen. Lis#ksi todetaan, ettd Ostajalla on ollut
kéytossddn Mhy:n laatima arvio mééréalalla olevan puuston arvosta.

Ostaja vakuuttaa, ettd on saanut tutustua Mé#réalaan ja sen asiakirjoihin
halumassaan laajuudessa.

Vastuu kaupan kohteesta

Myyjén vastuu Mé#rdalasta mésrdytyy yksinomaan tdémén kauppakirjan kohtien
(13) - (15) mukaisesti. Kaikilta muilta osin M#4rdala myydéén sellaisena kuin se
on -ehdoin ilman mit4#n vastuuta Myyjélle. Vastaavasti Ostaja huolellisena
ostajana ja ammattimaisena toimijana hyvéksyy tdssd kohdassa (13) todetun ja
kaupan kohteen sellaisena kuin se on -ehdoin ilman mitdsn muuta vastuuta
Myyjille kuin tdmén Kauppakirjan mukainen vastuu ja vahvistaa huomioineensa
tdmén tarjotussa Kauppahinnassa.

Maaperin puhtaus ja ympéristévahingot

Myyjén tiedossa ei ole, ettd Kiinteistolld olisi harjoitettu sellaista toimintaa, josta
olisi saattanut aiheutua maaperén tai pohjaveden pilaantumista ja josta voisi
seurata ympdaristonsuojelulain (86/2000) 12 luvun tarkoittama puhdistus-
velvollisuus. Myyjin toimesta maaperéi ei ole tutkittu.



15. Myyjin vastuun rajaus
Myyjdn vastuu kaikkien Ostajan Myyjédén kohdistamien vaatimusten osalta on
enintddn kauppahinnan mééré.

16. Liittymésopimukset
Todetaan, ettd Mairdalaan ei kohdistu ennen kauppaa solmittuja liittymaé-
sopimuksia, eikd sellaisten solmimisesta Myyjén kustannuksella ole erikseen
sovittu.

17. Veroseuraamukset ja varainsiirtovero
Myyjd ja Ostaja ovat tietoisia tdhédn kauppaan mahdollisesti liittyvistd
veroseuraamuksista. Todetaan, ettd Ostaja vastaa tistd kaupasta menevistd
varainsiirtoverosta ja lainhuudatuskustannuksista.

Myyjd ei ole harjoittanut Kiinteist6114 toimintaa, johon liittyy arvonlisdveron
tarkastusvelvollisuus.

18. Kaupanvahvistajan palkkio

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta.

19. Jakelu

Tétd kauppakirjaa on tehty kolme kappaletta, yksi Myyjélle, yksi Ostajalle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Rantasalmi . .2020

Rantasalmen kunta

Eero Sistonen Kristiina Jarvenpad
Kunnanhallituksen puheenjohtaja Kunnanjohtaja
Kotona Manor Oy

Taru Oksman Kimmo Lehtonen

Hallituksen puheenjohtaja Hallituksen jésen



Kaupanvahvistajan palkkio

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Myyjd Rantasalmen kunta
edustajinaan kunnanhallituksen puheenjohtaja Eero Sistonen ja kunnanjohtaja
Kristiina Jarvenp#d ja Kotona Manor Oy edustajinaan hallituksen puheenjohtaja
Taru Oksman ja hallituksen jésen Kimmo Lehtonen ovat allekirjoittaneet timén
luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhti aikaa l4dsné luovutusta vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja
on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetylld tavalla.

XXX
XXXX

Maanmittauslaitoksen ma#radma julkinen kaupanvahvistaja
Tunnus
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