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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Rakennusjarjestyksen uusimisen tarve ja tavoitteet

Rantasalmen kunnan nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty 29.3.2010 § 8 ja tullut voimaan
1.8.2010. Rakennusjarjestyksen uusiminen on tarpeen, koska rakentamisen lainsdadanto
uudistuu lahivuosina. Uusi Rakentamislaki 751/2023 (RakL) tulee voimaan 1.1.2025, jolloin
nykyinen Maankayttd- ja rakennuslaki (MRL) kumoutuu rakentamisen saadosten osalta.
Alueiden kayton saadosten osalta Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) nimi muuttuu
Alueidenkayttolaiksi  (AKL). Kunnan  rakennusjarjestyksessd ei  voida  uusien
rakennushankkeiden osalta viitata enaa Maankayttdé- ja rakennuslakiin (132/1999) sen
rakentamisen sdaddsten kumoutuessa.

Uuden rakentamislain (751/2023) myoéta rakentamisen luvanvaraisuuden rajat muuttuvat.
Uuden rakennuskohteen rakentamiseen edellytetdan rakentamislupaa. Maankayttd- ja
rakennuslain (132/1999) mukaiset rakennuslupa, toimenpidelupa ja -ilmoitus poistuvat.
Suunnittelutarvealueille ei Rakentamislain (751/2023) voimaan tulon jalkeen haeta
suunnittelutarveratkaisua, vaan suunnittelutarvealueen rakennushankkeelle tarkastellaan
sijoittamisen edellytykset (RakL 46 §). Sijoittamisen edellytyksistd voidaan luvanhakijan
pyynnosta antaa erillinen sijoittamislupapaatés (RakL 43 §).

Nykyista rakennusjarjestystd ei ndaiden muutosten vuoksi pystyta kayttdmaan uusien lakien
kanssa. Uusi rakennusjarjestys laaditaan vastaamaan 1.1.2025 voimaan tulevan
Rakentamislain (751/2023) vaatimuksia. Lain tavoitteena on selkeyttaa lupamenettelyja pyrkien
samalla mahdollisuuksien mukaan joustaviin ja yhtenaisiin kaytantoihin valtakunnallisesti.

Koska rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on
voimassa enintadn 10 vuotta kerrallaan, my6s suunnittelutarvealueiden maaritys on tarkoitus
paivittda rakennusjarjestyksen uudistamisen yhteydessa.

Yleista tietoa rakennusjarjestyksesta

Nykyisen voimassa olevan Maankaytté- ja rakennuslain (132/1999) mukaan jokaisessa
kunnassa tulee olla rakennusjarjestys, mutta sen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri
alueilla (MRL 14.1 §). Rakennusjarjestyksen tehtava on edistda suunnitelmallista ja alueelle
sopivaa rakentamista, Kkulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan
elinymparistdon toteutumista ja sailyttamista.

Rakentamislain (751/2023) mukaan kunnassa on oltava rakennusjarjestys (RakL 17 §).
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Kunnan
rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston
toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen
maaraykset eivat saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Kunnan rakennusjarjestys on Rakentamislakia (751/2023) sekd sen nojalla saadettyja
asetuksia ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Rakennusjarjestys taydentda muita
sadadoksia ja osoittaa kunnan tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle. Rakennusjarjestyksen



maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistéén, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja
muita rakennusta pienempid rakennuskohteita, rakennetun ymparistén hoitoa, vesihuollon
jarjestamista, seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessd voidaan myds osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen
sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttdvdad yhdyskuntakehitystd tai jolla
erityisten ymparistdarvojen tai ymparistdhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttéa.
Tallaisia alueita voivat olla esimerkiksi kaava-alueiden Iahialueet sekd kylakeskus- ja
tienvarsialueet. Rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi
on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan (nykyinen MRL, tuleva AKL 16 §).

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.
(RakL 17 §).

Osalliset

Rakennusjarjestyksen laatimisessa osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisdt, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus
osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida rakennusjarjestyksen vaikutusta seka
lausua mielipiteenséa asiasta.

Rakennusjarjestyksen uusimisessa keskeisia osallisia ovat:

¢ Kunnan asukkaat, vapaa-ajan asukkaat ja kiinteistdjen omistajat
o Kunnassa toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja yhteiséot

¢ Kunnan toimielimet ja viranhaltijat

¢ Kunnan vesi- ja viemarilaitos

o Naapurikunnat (Joroinen, Juva, Savonlinna, Sulkava, Varkaus)
o Vesialueiden haltijat

o Etela-Savon maakuntaliitto

e Etela-Savon ELY-keskus

o Pohjois-Savon ELY-keskus

e Etela-Savon pelastuslaitos/Etela-Savon hyvinvointialue

e Eteld-Savon maakuntamuseo

e Teknisten verkkojen haltijat

e Savonlinnan kaupungin ymparistéterveydenhuolto

e Vaylavirasto

Tyon vaiheet ja osallistuminen

Vireilletulo ja OAS

Uudistamisty6ta valmistellaan viranhaltijatyéna. Uudistustydn vireille tulosta tiedotetaan
paikallislehdessa, kunnan verkkosivuilla ja ilmoitustaululla. Uudistustydstd on laadittu tama
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla koko
uudistamisprosessin ajan Rantasalmen kunnan verkkosivuilla.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda ty6n kuluessa tarvittaessa muutoksia ja
taydennyksia. Lisdksi prosessin etenemistapaa voidaan tarvittaessa tasmentaa.

Kuntalaiset ja muut osalliset voivat jattdd huomautuksensa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman sisalléstd Rantasalmen kunnan kirjaamoon joko kirjeella tai sahkdpostilla
2.9.2024 klo 16 mennessa.

Luonnosvaihe

Rakennusjarjestyksen uudistamista valmistelee tydryhma, jota johtaa rakennusvalvonta ja
johon kutsutaan edustajat ainakin seuraavista sidosryhmayksikdista: kaavoitus,
ymparistdnsuojelu, tekninen toimi sekd elinvoima. Tyéryhma laatii luonnoksen uudesta
rakennusjarjestyksesta.

Luonnos rakennusjarjestykseksi asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilla
oloaikana rakennusjarjestysluonnoksesta pyydetaan lausunnot keskeisilta viranomaisilta ja
yhteisdilta. Lisaksi osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipide kuntaan joko kirjeella tai
sahkopostilla.

Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus uudeksi kunnan
rakennusjarjestykseksi. Ehdotus rakennusjarjestykseksi asetetaan julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi. Rakennusjarjestyksen ehdotuksesta pyydetadan lausunnot keskeisilta
viranomaisilta ja yhteisoiltd. Lisdksi osallisila on mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipide
kuntaan joko kirjeella tai sdhkdpostilla.

Hyvaksyminen

Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville. Jos oleellisia
muutoksia ehdotukseen ei tule, saatetaan rakennusjarjestys hyvaksymiskasittelyyn.
Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Valitusaika on 30 paivaa kunnanvaltuuston
hyvaksymispaatosta koskevan poytakirjan julkaisusta.

Kuuluttaminen ja paatéksen tiedoksianto

Hyvaksymispaatoksesta kuulutetaan, kuten kuntalain 140 §:ssa saadetaan.
Rakennusjarjestyksen voimaantulosta kuulutetaan, kun paatés on saanut lainvoiman (MRA
93.2). Rakentamislain voimaantultua kuulutusmenettely korvataan voimaantulosta
ilmoittamisella.

Hyvaksymispaatos ja rakennusjarjestys lahetetaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskukselle
seka jaljennokset annetuista muistutuksista, mikali niita ei ole riittavasti hyvaksymispaatoksessa
selostettu (MRA 94 §). Lisaksi paatdksesta tiedotetaan ja rakennusjarjestys lahetetaan tiedoksi
Etela-Savon maakuntaliitolle, naapurikunnille, Etela-Savon pelastuslaitokselle,
jatehuoltoviranomaiselle ja maakuntamuseolle. Tieto paatdksestd lahetetdan myds niille
viranomaisille, kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita pyytaneet
rakennusjarjestyksen ollessa nahtavilla ja jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Maanmittauslaitokselle, maakunnan liitolle, naapurikunnille sekd tarpeen mukaan muille
viranomaisille, elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle lahetetdan ilmoitus



rakennusjarjestyksen voimaantulosta (MRA 95 §).

Muutoksenhaku

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksestd voi hakea muutosta valittamalla Itd-Suomen
hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa saadetaan. Paivitetty rakennusjarjestys tulee voimaan,
kun hyvaksymista koskeva kunnanvaltuuston paatds on saanut lainvoiman.

Valitusaika on 30 paivaa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen ja kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on asetettu nahtaville.

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta voi hakea muutosta valittamalla Itd-Suomen
hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa sdadetaan.

Rakennusjarjestyksen maaraaminen voimaan ennen lainvoimaisuutta

Rakennusjarjestyksen hyvaksymistad koskevassa paatdksessa voidaan maaratd paatds
tulemaan voimaan ennen sen lainvoimaisuutta. Kunnanvaltuusto voi maarata
rakennusjarjestyksen muutoksen tulemaan voimaan ennen lainvoimaisuutta, jotta sen tuomat
parannukset voidaan hyddyntaa uuden rakentamislain voimaantullessa.

Rakennusjarjestys tulee voimaan kuulutuksella, joka tehdaan valittdmasti kunnanvaltuuston
paatdsta koskevan taytantédnpanopaatdksen jalkeen.

Tavoitteellinen aikataulu vaiheittain

Vireilletulo ja OAS 08/2024

Luonnos 09/2024

Ehdotus 11/2024

Hyvaksyminen 02/2025

Voimaantulo 03/2025
Yhteystiedot

Aineistoon tutustuminen, mielipiteet, muistutukset ja lausunnot osoitetaan: Rantasalmen
kunta, Eliel Saarisen tie 2, 58900 Rantasalmi tai rantasalmen.kunta@rantasalmi.fi
Aineisto on tutustuttavissa www.rantasalmi.fi -sivustolla.
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