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1 Johdanto

Tama kuntoarvio on tarkoitettu selventamaan kokonaiskuvaa kiinteistdon kunnosta rakennus- ja LVISA-
tekniikan osalta. Kuntoarvio tehdaan rakenteita rikkomatta ja aistinvaraisin menetelmin.
Kuntoarviossa havainnoidaan ja arvioidaan kunnossapidon ja tulevien korjausten kustannustasoa.
Toimenpiteiden kustannukset ovat suuntaa antavia ja todelliset kustannukset riippuvat paikallisesta
hintatasosta ja mahdollisista korjaus- seka huoltotdihin kaytettavissa olevasta omasta
henkildkunnasta.

Kuntoarviossa tyon tarkoituksena oli arvioida rakennuksen rakennusteknista kuntoa, seka LVIAS-
jarjestelmien kuntoa.

Raportin otsikointi ja kasittelyjarjestys ovat paapiirteissaan asuinkiinteiston kuntoarvioijan ohjeen (RT
103003) mallisisallysluettelon mukaiset. Kiinteiston kuntoarviossa eri rakenneosien ja -jarjestelmien
kunnon maarittelyssa on kaytetty ohjeen (RT 103098) mukaisia kuntoluokkia, kuntoluokat esitetty alla
olevassa taulukossa.

Luokka Kuvaus

KL5 uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

KL4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
KL2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
KL1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Arvioinnissa kaytetyt kuntoluokat

1 Heikko Uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

3  Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

5 Uusi Ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana
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2 Tilaaja
Rantasalmen kunta
Tilaajan yhteyshenkilo
Janne Hamalainen

3 Laatija

Timo Juvonen RAK

Katja Pirhonen RAK
Juuso Hulkko, LVI

Tuomas Ryynanen, S

Sweco Finland Oy

4 Lahtotiedot

4.1 Kiinteiston lahtotiedot

Nimi Kuntala A
Osoite Kylatie 53 A
58900 RANTASALMI
Rakennusvuosi 1976
Kerrosala 1252 m?
Rakennustyyppi Pienkerrostalo
Kerrosluku 2
Kattotyyppi- ja kate Padosalla alaa ns tasakatto ja katteena sirotepintanen bitumikermi.
Rakennusmateriaali Betoni- ja tiilirakenteinen seka ja vahaisessa maarin teras- ja

puurakenteita

4.2 Asiakirjaluettelo

Paa- ja LVIS- piirustuksia
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5 Yhteenveto ja suositellut toimenpiteet

RAKENNUSTEKNIIKKA:

Rakennuskokonaisuus kasittad asuin- ja huoltorakennuksen. Rakennusten rakenteet ovat tyypillisia
vuonna 1976 kaytettyja rakenteita. Rakennus on matalaperusteinen. Ulkoseindverhouksena on
tillimuuraus, ja havaintojen perusteella tiilimuurauksen taustalla ei ole varsinaista ilmavalia.
Ulkopuolen puuverhousosat ja ikkunat ovat huonokuntoiset. Sisdpuolella porraskaytavat ja osa
huoneistojen ovista ovat myds huonokuntoisia. Toisen kerroksen tasanteilla pintakosteudentunnistin
ilmaisee kosteuteen viittaavia lukemia valiseinien vieressa. Osa huoneistoista on alkuperdisessa
kunnossa. Pesuhuoneet on peruskorjattu jossakin vaiheessa, mutta tarkkaa ajankohtaa ei ollut
saatavilla. Huoltorakennuksen rakenteet ovat padosin alkuperdisessa kunnossa. Seka asuin- etta
huoltorakennus ovat kokonaisvaltaisen peruskorjauksen tarpeessa. Ennen peruskorjausta on
suositeltavaa tehda kokonaisvaltainen kuntotutkimus peruskorjauksen kannattavuuden arvioimiseksi.
Rakennuksen korjaustoimenpiteita suunniteltaessa tulee miettia kyseisten rakenteiden toimivuutta ja
korjattavuutta, kustannuksia, energiatehokkuutta ja lopputuloksen mahdollisia haittoja. Vaihtoehtona
voi olla my6s rakennuksen purkaminen ja uuden rakentaminen.

LVI-JARJESTELMAT:

LVI-jarjestelmien osalta rakennus on yleisesti ottaen huonossa kunnossa. Kaikki LVI-tekniikka paaosin
alkuperaiskuntoista. Paatelaitteita ja putkiosuuksia uusittu ainoastaan tarpeen mukaan. Rakennus
vaatisi kokonaisvaltaisen LVI-jarjestelmien uusimisen.

SAHKO- JA TELEJARJESTELMAT:

Sahko- ja telejarjestemat ovat elikaarensa lopussa ja eivat vastaa nykymaarayksia.
Sahkoéturvallisuus riskeja 16ydettiin:

- Pistorasiat maadoittamattomia ja ilman sulkulaitteta "lapsisuojia”

- Pistorasiaryhmilta puuttuvat henkilésuojaa parantavat vikavirtasuojakytkimet, jotka nykypaivana
vaaditaan uusissa asennuksissa.

- Kattovalopisteita on "sokeripala" liittimilla, nykyisin vaaditaan maadoitetut valaisinpistorasiat naiden
Sijasta.
Sahko- ja telejarjestelmat ovat kokonaisuudessaan uusimisen tarpeessa.

Kohde vaatisi laajamittaiset sahko- ja telejarjestelmien uusimisen, harkittava onko taloudellisesti
jarkevaa kohteen kokoinaiskunto huomioon ottaen.
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5.1 Kuntoluokkien yhteenveto

11 Alueosat 2,0
111-113 Maaosat, paallysteet ja kasvillisuus 2
12 Talo-osat 2,0
121 Perustukset ja sokkelit 2
122 Alapohjat 1
123 Runko 4
124 Julkisivut ja ulkoseinat 2
1242-1243 Ovet ja ikkunat 1
125 Ulkotasot, parvekkeet ja katokset 2
126 Vesikatot ja ylapohjat 2
13 Tilaosat 3,0
131 Tilan jako-osat 4
132 Tilapinnat 2
Markatilat (wc, ph ja sauna) 3
2 LVI-jarjestelmat 2,0
211 Lammitysjarjestelma 2
212 Vesi- ja viemarijarjestelma 2
213 limanvaihtojarjestelma 2
3 Sahké- ja tietotekniset jarjestelmat 1,5
S1 Sahkdn asennus- ja apujarjestelmat 1
S21 Sahkdenergian tuotanto ja liittyminen 2
S22 Sahkdenergian paajakelu 2
S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys 2
S24 Sahkoliitantajarjestelmat 1
S25 Valaistusjarjestelmat 1
S26 Sahkoélammitysjarjestelmat 1
T1 Tietotekniset jarjestelmat, viestinta- ja 2
tietoverkkojarjestelmat
Sweco Finland Oy llmalantori 4 Y-tunnus: 2661738-3

www.sweco.fi

00240 Helsinki

Puh: 020 739 3000



KUNTOARVIO + 10 V PTS 8(57)
Rantasalmen kunta_kuntoarviot

SWECO ﬁ

5.2 Suositellut toimenpiteet

11 Alueosat: 111-113 maaosat, paallysteet ja kasvillisuus
« Maanpinnan muotoilu rakennuksista poispain viettaviksi salaojaremontin yhteydessa.
+ Asfalttiosuuksien uusiminen ja ulottaminen sisaankayntien yhteyteen.

+ Salaojajarjestelman asennus (sis. sokkelin vedeneristyksen ja [aBmmdneristyksen)

12 Talo-osat: 121 perustukset ja sokkelit

+ Peruskorjaus/purkaminen

12 Talo-osat: 122 alapohjat

+ 1. krs porraskaytavien lattiapinnoitteiden uusiminen ja samassa yhteydessa alapohjan rakenteiden
liittymien tiivistys.

* Yleisten tilojen lattiapinnoitteiden uusiminen.

12 Talo-osat: 123 runko

+ Ei toimenpiteita tarkastelujakson aikana.

12 Talo-osat: 124 julkisivut ja ulkoseinat

+ Ulkoseinarakenteiden kokonaisvaltainen kuntotutkimus seka sisapuolisen rakenteen
ilmatiivieyden selvitys. Ulkoseinien peruskorjauksen laajuus maaraytyy kuntotutkimuksessa
tehtyjen havaintojen ja paatelmien perusteella. Julkisivuverhouksen ratkeaman tutkiminen.

+ lkkunoiden valissa olevien paneelien uusiminen.
« Jakalan poisto kokeneen ammattilaisen toimesta.

+ Ulkoverhouksen huoltomalaus ja lomalaudoituksen osittainen uusiminen.

12 Talo-osat: 1242-1243 ovet ja ikkunat
* |lkkunoiden uusiminen

+ Ulko- ja huoneisto-ovien uusiminen.
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12 Talo-osat: 125 ulkotasot, parvekkeet ja katokset

+ HUOMI! ENSISIJAISESTI PARVEKKEIDEN TURVALLISUUS PUUTTEIDEN KORJAAMINEN ennen
lopullista korjausta. Parvekkeiden paneeliverhousten uusiminen.

« Parvekelaatan betoni kuntotutkimus

+ Parvekkeiden betonilaatan kunnostus

12 Talo-osat: 126 vesikatot ja ylapohjat
+ Rastaspellitysten korjaus/tai osittainen uusiminen
* Rintataitesuojapellityksen ja ulkoseinan liittyman tiivistys.

+ Vesikatteiden uusiminen.

13 Tilaosat: 131 tilan jako-osat

+ Ei toimenpiteita tarkastelujakson aikana.

13 Tilaosat: 132 tilapinnat
* Huoneistojen peruskorjaus.

+ Porraskaytavien peruskorjaus.

13 Tilaosat: markatilat (wc, ph ja sauna)

* Huoneistojen markatilojen peruskorjaus huoneistojen saneerauksen yhteydessa (kustannukset on
huomioitu otsikon Tilapinnat alla)

* Huoltorakennuksen markatilojen peruskorjaus.

2 LVI-jarjestelmat: 211 lammitysjarjestelma

+ Keskusosat:
-Varauduttava kaukolampdkeskuksen kokonaisvaltaiseen uusimiseen.
-Vanhan 6ljysailion kartoittaminen.

Siirto- ja paateosat:

-Patteri- ja termostaattiventtiilien uusiminen.
-Sulku ja saatdéventtiilien uusiminen
-Verkoston tasapainotus ja saato.
-Kiertovesipatterien saato.

-Patteriverkoston kuntotutkimus.
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2 LVI-jarjestelmat: 212 vesi- ja viemarijarjestelma

+ Keskusosat:
-Varauduttava kaukolampdkeskuksen kokonaisvaltaiseen uusimiseen.
Tonttijohdon, paasulkujen ja vesimittarien kunnon kartoitus.

Siirto- ja paateosat:

-Varauduttava kokonaisvaltaiseen uusimiseen.
-Kayttovesiputkien ja jatevesiviemarien kuntotutkimus.
-Rikkonaisten vesi- ja viemarikalusteiden korjaaminen.
-Varauduttava kokonaisvaltaiseen linjasaneeraukseen.

2 LVI-jarjestelmat: 213 ilmanvaihtojarjestelma

« Keskusosat & siirto- ja paateosat:
-llmanvaihtojarjestelman kokonaisvaltainen uusiminen.

3 Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat: s22 sahkéenergian paajakelu
+ Kaikkien sahkdkeskusten ja kaapeleiden uusiminen kokonaisuudessaan.

+ Maadoitusjohtimien merkinnat.

3 Sahkoé- ja tietotekniset jarjestelmat: s24 sahkéliitantajarjestelmat

+ Pistorasioiden uusiminen maadoitetetuksi ja sulkulaittein varustettuina.

3 Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat: s25 valaistusjarjestelmat

+ Valaistuksen uusiminen ryhmajohtoineen kokonaisuudessaan

3 Sdhké- ja tietotekniset jarjestelmat: s26 sahkélammitysjarjestelmat

+ Sahkokiukaan ohjauskeskuksen ja kaapelointien uusiminen kiukaalle seka ohjauskeskukselle.

3 Sdhké- ja tietotekniset jarjestelmat: t1 tietotekniset jarjestelmat, viestinta- ja
tietoverkkojarjestelmat

+ Yleiskaapelointijarjestelman asentaminen kiinteistoon. Internetyhteydet nykypaivan vaatimusten

tasolle.

+ Antenniverkon uusiminen tahtiverkoksi yleiskaapelointiverkon yhteydessa.
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3 Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat: t6 paloturvallisuusjarjestelmat

« Sahkoverkkoon kytketyt palovaroittimet asunnoihin ja yhteisiin tiloihin.
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6 Havainnot

6.1 11 Alueosat

6.1.1 111-113 Maaosat, paallysteet ja kasvillisuus
Rakennus sijaitsee lievasti viettavalla tontilla.

Havainnot

 Nurmialue ulottuu sokkelia vasten. Sisapihan kulkuvaylat ovat padosin asfalttia ja parkkipaikka on
hiekkapihainen.

Asfaltoidut alueet ovat monttuiset ja huonokuntoiset. Asfaltti ei ylety kaikille sisdankayntivaylille.
Kulkuvaylilla asfaltin paalla on sammalta ym. joka on liukasta kastuessaan.

Maanpinta viettaa loivasti asuinrakennuksen mydtaisesti pituussuunnassa.
Maanpinta viettaa loivasti parkkipaikalta yhteistilarakennukseen pain ja poispain rakennuksen
vastakkaisella puolella.

Salaojien olemassaolosta ei ole varmuutta, kuitenkaan peruskorjausta ei ole tehty, joten
salaojajarjestelman kayttoika on jo kaytetty.

Salaojajarjestelman keskimaarainen tekninen kayttéika on noin 40 vuotta (RV1950-2000) (toiminnan
tarkastus 2 vuotta, putkien painehuuhtelu tarvittaessa ja tarkastuskaivojen lietepesien tyhjennys 5
vuotta) (Ks. kuvat 1-4 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2 ja 3)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Maanpinnan muotoilu rakennuksista poispadin viettéviksi salaojaremontin yhteydessa.

2) Asfalttiosuuksien uusiminen ja ulottaminen sisédnkdyntien yhteyteen. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 25
t€.

3) Salaojajdrjestelmén asennus (sis. sokkelin vedeneristyksen ja Iimmoneristyksen) Reagointi: 1-2 v,
hinta-arvio: 40 t€.
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Kuva 1 Maanpinta viettaa loivasti asuinrakennuksen
myotdisesti pituussuunnassa.

Kuva 2 Maanpinta viettaa loivasti parkkipaikalta
yhteistilarakennukseen pain ja poispain rakennuksen
vastakkaisella puolella.

Kuva 3 Nurmialue ulottuu sokkelia vasten.
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6.2 12 Talo-osat
6.2.1 121 Perustukset ja sokkelit

Varsinaisia perustussuunnitelmia ei ollut saatavilla. Todennakdisesti rakennus on perustettu nauha-
antureiden varaan.

Sokkelin rakennekerrokset ovat on betoni-lammaoneriste-betoni.
Havainnot
* Sokkelin ulkokuori on paikallavalettu ja se on maalattu.
Sokkelissa on pintavaurioita. Paikoitellen raudoitteen suojabetoni on korkannut irti. Sokkelin

korkeus vaihtelee ja on paikoitellen erittain vahainen.

Yhteistilarakennuksen sokkeli on huonokuntoinen. (Ks. kuvat 5-8 ja toimenpide-ehdotus 1)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Peruskorjaus/purkaminen Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 30 t€.
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Kuva 6 Sokkelin korkeus vaihtelee ja on paikoitellen
erittain vahainen.

Kuva 7 Sokkelissa on pintavaurioita. Kuva 8 Yhteistilarakennuksen sokkelissa on
kosteudesta aiheutunutta varjaytymaa ja halkeilua.
Sokkeli on huonokuntoinen.
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6.2.2 122 Alapohjat

Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta. Betonilaatan alapuolella Idmmdneristeend on
strox. Pintarakenteet ovat alkuperaiset.

A rakennuksen yhteydessa on erillinen huoltorakennus, johon on sijoitettu mm. [Ammdnjakokeskus,
yhteiset pyykki-, pesu- ja saunatilat seka varastotilat.

Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta. Betonilaatan alapuolella [Bmmdneristeend on
strox. Pintarakenteet ovat alkuperaiset.

Havainnot

* Asuinrakennuksen porraskaytavien maanvaraiset lattiapinnat tarkastettiin pistokoemaisesti.
Tunnistin ilmaisi A-rapun lattiassa kosteuteen viittaavia lukemia paaoven viereisessa varastotilassa.
A-rapun 1. krs paatyhuoneiston lattiapinnat tarkastettiin pistokoemaisesti. Tunnistin ei ilmaissut
lattiapinnoissa kosteuteen viittaavia lukemia.

Porraskaytavien/huoneistojen valiseinat ovat kantavia valiseinarakenteita. 1 .krs alapohjan
betonilaatat on valettu valiseindrakenteita vasten. Betonilaatta kutistuu vuosien saatossa.
Maapohjan epapuhtaudet voivat paasta sisailman alapohjan valiseinan liittymista

1. krs porraskaytavien seka huoneistonen lattiapinnat ovat alkuperaiset. B raposta lattian
muovimatot onn poistettu tapahtunee putkivuoden seurauksena. A ja C rapuissa muovimattojen
saumoissa on rakoja. Raot ovat aihetuneet maton kutistumisesta. (Ks. kuvat 9-12 ja toimenpide-
ehdotus 1)

* Huoltorakennuksen alapohja on betonirakenteinen. Betonolaatan alapuolella on lammadneriste joka
on styroxia tai mineraalivillaa. Tilojen lattipintamateriaalit ovat alkuperaiset. Hakkivaraston lattialla
oli rotan ulostetta. Saadun tiedon mukaan jyrsijan torjunta oli kaynnissa. (Ks. kuvat 13-15 ja
toimenpide-ehdotus 2)

KL 1 Heikko Uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) 1. krs porraskaytdvien lattiapinnoitteiden uusiminen ja samassa yhteydessd alapohjan rakenteiden
liittymien tiivistys. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 30 t€.

2) Yleisten tilojen lattiapinnoitteiden uusiminen. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 15 t€.
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Kuva 10 Muovimaton saumassa on
kutistumishalkeama.

Kuva 9 A rapun porraskaytavaa

Kuva 11 B rapoun porraskaytassa ei ole Kuva 12 Alapohjarakennetta
lattiapinnoityetta
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6.2.3 123 Runko

Kantavana rakenteena on terasbetoninen sisakuorirakenne ja kantavat valiseinat. Ulkoseinat ovat
paaosin betoni-villa tiilirakenteisia tai levy-puurunko/villa tiili- tai paneelirakenteisia.
Valipohjarakenteena on terasbetonilaatta, joka tukeutuu ulkoseiniin ja kantaviin valiseiniin.

Huoltorakennus on puurakenteinen eli kantavana rakenteen on pystyrunko. Ulkoseinat ovat paaosin
levy-villa- lomalautarakenteinen tai tiili-villa-lomalautarakteinen.
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Havainnot

+ Sisapuolella runkorakenteissa ei havaittu rakenteiden painumisen viittaavia halkeamia tai
muodonmuutoksia. (Ks. kuvat 16-17 ja toimenpide-ehdotus 1)

KL 4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Ei toimenpiteitd tarkastelujakson aikana.

Kuva 16 Asuinrakennuksen pohjapiirustus. Kuva 17 Huoltorakennuksen alkuperaista
rakennusosaa.

6.2.4 124 Julkisivut ja ulkoseinat

Rakennuksen ulkoverhouksena on padosin tiilimuuraus. Ikkunoiden ja parvekkeiden kohdilla
kerrosten valissa on paneeliverhous.

Huoltorakennuksen ulkoverhouksena on maalattu lomalaudoitus.
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Havainnot
+ lIkkunoiden valissa pystysuunnassa on puupaneeliverhous. Paneelivehous on huonokuntoinen.

Tiiliverhouksessa kasvaa jakalaa. Julkisivuverhous on ratkennut porrastavan rakennuksen kohdalla
kattojen valisesta kohdasta.

Ikkunan pielirakenteen kohdalta tehtyjen havaintojen perustella ulkseinamuurauksen taustalla on
tuulensuojalevy. Levy ikkunan pielessa on kiinni ulkoseinamuurauksessa tai laastipurseissa.

Ulkoseinaverhouksen alaosissa ei ole tuuletusreikia ulkoverhouksen taustatilan tuulettumisen
mahdollistamiseksi. Rakennuksen rakentamisen aikana tehtyjen/valmistuneiden kiviaineksella
verhoiltujen rakennusten taustatilan ilmarako on voinut jaada vahaiseksi, vaikka rakenteesa on
tuulensuojalevy. Lisaksi mahdollinen ilmarako voi olla osittain tayttyneena laastipurseista.

Rakennuksen rakentamisen aikana tehtyjen/valmistuneiden tiili/betoni-villa-tiilirakenteisten
ulkoseinien on todettu olevan vaurioitumisherkkia edella mainitusta syysta ja viistosateen
aiheuttaman kosteusrasituksen vuoksi. Ulkoseinderisteen ulkopinnan vaurioitumisella ei ole
merkittavaa haittaa, jos rakenteesta ei ole ilmayhteytta sisatilaan, eli sisapintojen rakenteet ovat
ilmatiiviita. (Ks. kuvat 18-22 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2 ja 3)

+ Huoltorakennuksen maalipinta on haalistunut/huonokuntoinenja erityisesti auringon puoleisilla
sivulla. Laudoituksessa on lohkemia ja muita vaurioita. (Ks. kuvat 23-25 ja toimenpide-ehdotus 4)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Ulkoseinérakenteiden kokonaisvaltainen kuntotutkimus sekd sisdpuolisen rakenteen ilmatiivieyden
selvitys. Ulkoseinien peruskorjauksen laajuus madrdytyy kuntotutkimuksessa tehtyjen havaintojen ja
pddtelmien perusteella. Julkisivuverhouksen ratkeaman tutkiminen. Reagointi: 0-1 v, hinta-arvio: 5 t€.

2) Ikkunoiden vdlissd olevien paneelien uusiminen. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 15 t€.
3) Jékdlan poisto kokeneen ammattilaisen toimesta. Reagointi: 0-1 v, hinta-arvio: 7 t€.

4) Ulkoverhouksen huoltomalaus jo lomalaudoituksen osittainen uusiminen. Reagointi: 1-2 v, hinta-
arvio: 15 t€.
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Kuva 18 Ulkoverhuksen alaosissa ei ole Kuva 19 Ikkunoiden valissa oleva paneeliverhous on
tuuletusaukkoja. huonokuntoinen.

Kuva 21 Julkisivuverhous on ratkennut porrastavan
rakennuksen kohdalla kattojen valisesta kohdasta.

Kuva 20 Ulkoseinamuurauksen taustalla on
tuulensuojalevy.
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Kuva 23 Huoltorakennuksen ulkoverhous on
huonokuntoinen.

Kuva 22 Ulkoseinissa kasvaa jakalaa.

W,

oy
AR

Kuva 25 Maalipinta on huonokuntoinen.

erittdin huonokuntoinen.

6.2.5 1242-1243 Ovet ja ikkunat
Ikkunat ovat alkuperaiset, puurakenteiset ja kolmilasiset. Osa ikkunoista on kaksilasisia.
Parvekkeet ovat alkuperaiset, puurakenteiset ja kaksilehtiset.

Porraskaytavien ovet ovat terasrakenteiset ja alkuperdiset. Huoneistojen ovet ovat alkuperaiset.
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Havainnot

* Ikkunoiden ulkopuolen kunto on heikko. Ikkunoiden ja ulkoseinien liittymissa on rakoja, joista
veden on mahdollista paasta rakenteisiin. Vesipeltien kaltevuus on riittava. (Ks. kuvat 26-29 ja
toimenpide-ehdotus 1)

* Porrashuoneiden ulko-ovet ovat tyydyttavassa kunnossa, mutta ikdantyneet. Huoneistojen ovet
ovat huonokuntoiset. Joitakin ovia on vahingoitettu tarkoituksellisesti. (Ks. kuvat 30-32 ja
toimenpide-ehdotus 2)

KL 1 Heikko Uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Ikkunoiden uusiminen Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 80 t€.

2) Ulko- ja huoneisto-ovien uusiminen. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 50 t€.

Kuva 26 Kuva 27 Ikkunoiden ulkopuolen kunto on heikko.
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Kuva 28 Ikkunoiden ulkopuolen rakenneliittymissa on
rakoja, joista vesi voi paadsta taustarakenteisiin.

Ehiiarr ; +

Kuva 30 Huoneiston ovi Kuva 31 Porrashuoneen ja varaston ulko-ovet.
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Kuva 32 Ovissa on todettavissa ikdantymista.

6.2.6 125 Ulkotasot, parvekkeet ja katokset

Huoneistoissa on sisaanvedetyt parvekkeet. Ikkunaseina on puurakenteinen. Parvelaatta on
betonirakenteinen ja maalipintainen. Parvekkeiden kaiteet ovat terasrakenteisia ja paneeliverhoiltuja.

Sisaan vedettyjen eli osittain suojassa olevien betonirakenteiset parvekkeiden tekninen kayttdika noin
40...50 vuotta.

Havainnot

+ Parvekkeen etuosan paneeliverhousten maalipinta hilseilee. Rakenteet ovat alkuperdisessa
kunnossa. Parvekelaatan rakennekerroksista ei ollut tietoa saatavan eli mahdollistsita laatan sisalla
olevasta vesieristysmateriaalesta. Joidenkin parvekelaattojen alapinnassa on kosteuden
aiheuttamia jalkia ja maalipinnan hilseilya. (Ks. kuvat 33-37 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2 ja 3)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa
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Toimenpidesuositukset

1) HUOM! ENSISIJAISESTI PARVEKKEIDEN TURVALLISUUS PUUTTEIDEN KORJAAMINEN ennen lopullista
korjausta. Parvekkeiden paneeliverhousten uusiminen. Reagointi: Vélitén, hinta-arvio: 25 t€.

2) Parvekelaatan betoni kuntotutkimus Reagointi: 0-1 v, hinta-arvio: 7 t€.

3) Parvekkeiden betonilaatan kunnostus Reagointi: 2-3 v, hinta-arvio: 50 t€.

Kuva 33 Parvekkeen etuosan paneeliverhousta.

Kuva 34 Parvekkeiden kaiteen paneeliverhous on
huonokuntoinen. TURVALLISUUSRISKI
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Kuva 35 Parvekelaatan maalipinta hilseilee. Kuva 36 Parvekelaaattojen alapinnat ovat paaosin
hyvakuntoiset.

Kuva 37 Joidenkin parvekelaattojen alapuolella on
kosteuden aihuettamia jalkia.

6.2.7 126 Vesikatot ja ylapohjat

Asuinrakennus on tasakattoinen ja kattovesien poisto tapahtuu sisapuolisen viemardinnin kautta.
Puiset vesikattorakenteet on rakennettu ylimman kerroksen betoniholvin paalle.

Asuin- ja huoltorakennuksissa vesikatteena on sirotepintainen bitumikermi. Katteen iasta ei ollut
tietoa saatavana.
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Bitumikermikatteen tekninen kayttdika on noin 25...30 vuotta olosuhteista riippuen.

Havainnot

* Asuinrakennuksen osalla nykyinen pintakermi ei havaintojen perusteella ole alkuperdinen.
Mahdollisesti huoltorakennuksen kate voi olla alkuperainen.

Asuinrakennuksen raystailla nykyista pintakermia ei ole asennettu aluskermin paalle. Raystaspellit
kiinnitys tai mitoitus on puuteellien eli pellitykset eivat anna riittavaa suojaa kermien
saumakohdille. Kermien liittymista voi paasta vetta kermien valiin ja jopa katon alapuolelle
ylapohjatilaan.

Huoltorakennuksen katteessa on paikoin ikaantymisesta tai auringon aiheuttamista
pintahalkeamia.

Katteen ja kattokaivon liittymat tarkastettiin pistokoemaisesti. Tarkastetuilla kohdilla liittymat olivat
kunnossa. (Ks. kuvat 38-44 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2 ja 3)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Rastdspellitysten korjaus/tai osittainen uusiminen Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 10 t€.
2) Rintataitesuojapellityksen ja ulkoseindn liittymdn tiivistys. Reagointi: 0-1 v, hinta-arvio: 0,5 t€.

3) Vesikatteiden uusiminen. Reagointi: 5-10 v, hinta-arvio: 140 t€.
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Kuva 38 Asuinrakennuksen vesikattoa. Kuva 39 Kattokaivo.

Kuva 40 Pintakermin reuna ei ole suojapellin Kuva 41 Raystaspelti ei anna riittdvaa suojaa.

alapuolella eli suojapellin mitoitus tai kiinnitys ei ole
riittava.
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Kuva 42 Suojapellin ja tiiliseinan tiivistysmassa on Kuva 43 Katteen pinnassa on pintahalkeamia.
huonokuontoinen.

Kuva 44 Huotorakennuksen katteen pinnassa on
pintahalkeamia.
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6.3 13 Tilaosat
6.3.1 131 Tilan jako-osat

Valiseinat ovat paaosin kiviainesrakenteisia ja maalipintaisia.

Havainnot

+ Valiseindarakenteet ovat alkuperaisia ja paaosin alkuperaisessa kunnossa. Seindrakenteissa ei
havaittu rakenteiden painumisesta aiheutuneita halkeamia. (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

KL 4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Ei toimenpiteitd tarkastelujakson aikana.

6.3.2 132 Tilapinnat
Huoneistoissa seindpinnat ovat padosin maalattu. Lattiassa pintamateriaalina on muovimatto.

Porraskaytavien seinapinnat on maalattu lattiassa on flex- muovilatta. Kattopinnassa on
mineraalivillainen akustolevy.

Huoltorakennuksen seina- ja lattiapinnat ovat padosin maalattu.

Kuivissa huonetiloissa muovimaton tekninen kayttdika on noin 20-30 vuotta.
Maalattujen seinapintojen tekninen kayttdika on noin 20- vuotta.
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Havainnot

* Huoneiston pintarakenteet ovat paaosin alkuperaisessaa kunnossa. (Ks. kuvat 45-48 ja toimenpide-
ehdotus 1)

* Porraskaytavien lattipinnoissa on flex muovilaatta, joka on alkuperainen. Joitakin muovilaattoja on
irronnt alustastaan. Muovilaatta ja laatan kiinnitysliima voivat sisaltaa asbestia, mika on syyta
huomioida seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.

2. krs porraskaytavan ja huoneistojen valiseinan alaosissa maalipinta hilseilee. 1. krs kattopinnassa
vastaavalla kohdalla katon rappaus on irti ja pinnassa on kosteusjalkia. Pintakosteudentunnistin
ilmaisi jalkien kohdilla kosteutta seina- ja lattiapinnassa.

Porraskaytavien kattopinnoissa on akustolevyt jotka ovat mineraalivillaa. Levyjen reunat ovat
villapinnalla. Levyissa on reikia. Levyista voi irrota mineraalivllakuituja sisailmaan.
(Ks. kuvat 49-56 ja toimenpide-ehdotus 2)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Huoneistojen peruskorjaus. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 540 t€.

2) Porraskaytdvien peruskorjaus. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 40 t€.

Kuva 45 Osassa keittidista on alkuperaiset kalusteet. Kuva 46 Valiovet ovat alkuperaiset.
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Kuva 47 Makuuhuoneiden pintarakenteet ovat Kuva 48 Olohuoneiden pintarakenteet ovat padosin
padosin alkuperaisessa kunnossa. alkuperadisessa kunnossa.

Kuva 50 A rapun valiseinan kosteusjalki.

Kuva 49 Kosteusalueekohdalla seinan toisella puolella
on pesuhuonetilat.
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Kuva 51 1.krs kattorappaus on lohkeillut.

Kuva 52 Lattiassa tunnistin ilmaisi kosteuteuteen
viittavia lukemia.

Kuva 53 B rapun valiseinan kosteusjalki. Kuva 54 Lattiassa tunnistin ilmaisi kosteuteuteen
viittavia lukemia.
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Kuva 55 Porraskaytavien lattioiden pintamateriaalina Kuva 56 Akustovillojen pinnoissa on vaurioita.
Flex muovilaatta.

6.3.3 Markatilat (wc, ph ja sauna)

Huoneistojen pesuhuoneiden lattiat ovat betonirakenteisia, ja pintamateriaalina on laatoitus. Seinat
ovat kiviainesrakenteisia, ja pintamateriaalina on laatoitus. Saadun tiedon mukaan huoneistojen
markatilat on peruskorjattu 2000 luvulla.

Huoltorakennuksen pesuhuoneen ja saunan lattiat ovat betonirakenteisia. Pesuhuoneessa lattian ja
seinien pintamateriaalina on laatoitus. Saunassa lattia on maalattu ja seinat paneloitu.

Todennakdisesti huoltorakennuksen markatilojen pintarakenteet ovat alkuperdisessa kunnossa.
Mahdollisesti pyykkipesutilan pintarakenteet eivat ole alkuperaiset.

Tekniset kayttoiat markatiloissa ovat suunnilleen seuraavat:

Muovimatto: 15-20 vuotta.

Muovitapetti: noin 10 vuotta.

Laatoitus kivirakenteisille lattia- ja seinapinnoille: 10-20 vuotta (ilman vedeneristysta).
Laatoitus levyrakenteisille seinapinnoille ja massamainen vedeneristys: 20-30 vuotta.
Lattialaatoitus ja massamainen vedeneristys: 20-30 vuotta.

Sweco Finland Oy limalantori 4 Y-tunnus: 2661738-3
www.sweco.fi 00240 Helsinki Puh: 020 739 3000



KUNTOARVIO + 10 V PTS 36(57)
Rantasalmen kunta_kuntoarviot

SWECO %

Havainnot

+ Tarkastettujen huoneistojen pesuhuoneiden pintarakenteet tarkastettiin
pintakosteudentunnistimella. Tunnistin ei ilmaissut pintarakenteissa kosteuteen viittaavia lukemia.
Lattikaivossa havaittavissa materiaalia joka voi olla vesieristeen vahvikekangasta.

KL3 (Ks. kuvat 57-59 ja toimenpide-ehdotus 1)

* Huoltorakennuksen markatilojen rakenteet ovat ikdantyneet. Pesutuvan pintarakenteet ovat
hyvakuntoiset. Tilojen pintarakenteet tarkastettiin pintakosteudentunnistimella. Tunnistin ilmaisi
paikoin kosteutta mm. pesuhuoneessa ja pyykkituvassa.

KL1 (Ks. kuvat 60-64 ja toimenpide-ehdotus 2)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Huoneistojen markdtilojen peruskorjaus huoneistojen saneerauksen yhteydessd (kustannukset on
huomioitu otsikon Tilapinnat alla) Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: -

2) Huoltorakennuksen mdrkdtilojen peruskorjaus. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 60 t€.

Kuva 57 Pesuhuone, huoneisto A2 Kuva 58 Lattiakaivo, josta puuttuu kaivon ns
rassaustulppa.
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Kuva 60 Pesuhuone.

Kuva 59 C rapun pesuhuone josta on poistettu
vesikalusteita.

Kuva 61 Saunan lattian maalipinta hilseilee. Kuva 62 Pesutupa.
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Kuva 63 Pyykkitupa tms tila. Kuva 64 Lattian maalipinta hilseilee.
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6.4 2 LVI-jarjestelmat
6.4.1 211 Lammitysjarjestelma

Kohde on liitetty kaukoldampoverkostoon. Lammadnjakotapana on paaosin vesikiertoinen
patterilammitys.
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Havainnot

+ Keskusosat:
Kohteen lammonjakokeskus sijaitsevat erillisessa talousrakennuksessa. Lammadnjakokeskus
palvelee kaikkia rakennuksia kohteessa. Alunperin kohteen lammaonldhteena ollut 6ljy. Vanha
6ljysailio maan alla, ei tietoa onko tyhjennetty.
Lammonjakokeskus on vuodelta 1980. Siirrin ja osa toimilaitteista uusittu jossain vaiheessa,
ajankohta ei ole tiedossamme (mahdollisesti 2004?). Luultavasti tarpeen mukaan uusittu.
Lammonjakokeskuksen ja lammitysverkoston edellinen huolto- seka mittaus- ja saato ajankohta ei
ole tiedossamme. Osassa liittimissa ja venttiileissa havaittavissa syépymaa/korroosiota.
Alkuperadisen tyyppikilven mukaan tehot:
-Lammitys 274kW
-Kayttovesi: 58kW

Lammonjakokeskus, venttiileineen ja toimilaitteineen kaikkiaan on havaintojen perusteella
valttavassa kunnossa. Kohdekaynnin aikaan n.20 vuotta vanha, teknisen kayttdianloppupuolella.
Lammonjakokeskuksen, venttiilien ja pumppujen toiminnassa ei kohdekaynnilla havaittu puutteita
tai vuotoja. Putkistoeristeet lammadnjakohuoneessa puutteelliset.

Siirto- ja paateosat:

Lammitysverkoston siirto- ja paateosat ovat havaintojen perusteella uusittu padosin alkuperaiset.
Lampodjohtoverkoston putkistot ovat materiaaliltaan terdsputkea ja ne on liitetty toisiinsa
hitsisaumoin seka kierreliitoksin. Aistinvaraisesti putkistossa ei havaittu viitteita korroosiosta ja/tai
vuodoista. Lammonjakotapana vesikiertoiset lammityspatterit, pesuhuoneissa kiertovesipatterit.
Termostaatti- ja patteriventtiilit uusittu jossain vaiheessa, ajankohta ei ole tiedssamme. Sulku- ja
saatdventtiilit luultavasti alkuperaisia. Kohdekierroksella havaittiin asuntojen lampaétilojen olevan
todella korkea, ongelman aiheuttajaksi epdillaan kiertovesipattereita.

Tekniset kayttoiat keskusosat:

-Siirtimet 20-25 vuotta, jonka jalkeen ne alkavat menettamaan tehonsa ja ohivuotojen riski kasvaa.
-Pasunta- ja varolaitteet 20-25 vuotta.

-Sulku- ja saatdventtiilit 20-30 vuotta.

Tekniset kayttoiat siirto ja paateosat:

-Tyypillisesti lampojohtoverkoston tekninen kayttoika on 60-100 vuotta. Todelliseen kayttdikaan
vaikuttaa kuitenkin useampi tekija, kuten muun muassa vuodot verkostossa, hapellisen veden
lisadminen verkostoon ja virheet asennustoissa.

-Sulku- ja saatdventtiilit 20-30 vuotta.

-Patterit 30-60 vuotta.

-Patteriventtiilit ja termostaattiosat 10-15 vuotta, jonka jalkeen niiden saato- ja sulkuominaisuudet
heikkenevat. (Ks. kuvat 65-68 ja toimenpide-ehdotus 1)
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KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Keskusosat:
-Varauduttava kaukoldmpokeskuksen kokonaisvaltaiseen uusimiseen.
-Vanhan éljysailién kartoittaminen.

Siirto- ja pdadteosat:

-Patteri- ja termostaattiventtiilien uusiminen.

-Sulku ja sadtéventtiilien uusiminen

-Verkoston tasapainotus ja sddté.

-Kiertovesipatterien sédto.

-Patteriverkoston kuntotutkimus. Reagointi: Vélitén, hinta-arvio: 30 t€.

Kuva 65 Yleiskuva lammadnjakokeskus. Siirrin ja osa Kuva 66 Termostaattiventtiilit uusittu jossain
venttiileista uusittu. Eristeissa puutteita. vaiheessa, ajankohta ei ole tiedossamme.
Aistinvaraisesti arvioiden kuitenkin kayttéikansa
loppupuolella.
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Kuva 67 Yleiskuva huoneistojen patterit. Patterit ja Kuva 68 Pesuhuoneissa isot rattipatterit.
patterirungot alkuperaisia.

6.4.2 212 Vesi- ja viemarijarjestelma

Kohde on liitetty kunnalliseen kayttdveteen seka viemariin.
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Havainnot

+ Keskusosat:
Kohteen kayttéveden lammaonsiirrin sijaitsee erillisessa talousrakennuksessa. Kayttéveden
lammaonsiirrin alkuperaisen tyyppikilven perusteella 58kW. Lammodnjakokeskuksen osia uusittu
tarpeen mukaan. Tonttijohtoa, vesimittareia ja paasulkuja ei kohdekaynnilld havaittu.

Siirto- ja paateosat:

Havaintojen mukaan kayttdvesiverkoston putkistot ovat materiaaliltaan kuparia liitokset on
toteutettu juottamalla ja puristus. tai puserrusliitoksin. Kayttévesirungot ja viemarit paaosin
alkuperaiskuntoisia. Viemarit havaintojen perusteella muovia, oletettavasti alkuperaisia.
Kayttdvesiputkissa tai sulku- ja saatdventtiileissa ei kuitenkaan havaittu kohdekierroksella
mahdollisia vuotojalkia. Vesi ja viemarikalusteita havaintojen mukaan uusittu tarpeen mukaan.
Joissain asunnoissa Vesi ja viemarikalusteita rikottu.

Tekniset kayttoiat keskusosat:
-Siirtimet 20-25 vuotta, jonka jalkeen ne alkavat menettdmaan tehonsa ja ohivuotojen riski kasvaa.
-Sulku- ja saatdventtiileiden tekninen kayttdika on 20-30 vuotta.

Tekniset kayttoiat siirto ja paateosat:

-Vesijohtojen kayttdika vaihtelee ja tavanomaisessa kaytdssa ne kestavat normaalisti keskimaarin
30 - 50 vuotta.

-Viemareiden kayttoika vaihtelee ja tavanomaisessa kaytossa ne kestavat normaalisti keskimaarin
40-50 vuotta.

-Sulku- ja linjasaatoventtiilit 20 - 30 vuotta.

-Vesikalusteet, sekoittimet 10-25 vuotta.

-Altaat ja WC-istuimet seka lattiakaivot 50 vuotta.

-Kiertoveden lammityspatterit 30 vuotta, venttiilit 20 vuotta. (Ks. kuvat 69-76 ja toimenpide-ehdotus

1)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa
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Toimenpidesuositukset

1) Keskusosat:
-Varauduttava kaukoldmpdokeskuksen kokonaisvaltaiseen uusimiseen.
Tonttijohdon, pddsulkujen ja vesimittarien kunnon kartoitus.

Siirto- ja pddteosat:

-Varauduttava kokonaisvaltaiseen uusimiseen.

-Kayttovesiputkien ja jatevesiviemarien kuntotutkimus.

-Rikkonaisten vesi- ja viemdrikalusteiden korjaaminen.

-Varauduttava kokonaisvaltaiseen linjasaneeraukseen. Reagointi: Vdliton, hinta-arvio: 300 t€.

Kuva 69 WC-istuimia uusittu tarpeen mukaan. Kuva 70 Vesikalusteita uusittu tarpeen mukaan.
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Kuva 71 Vesikalusteita uusittu tarpeen mukaan. Kuva 72 Vesikalusteita uusittu tarpeen mukaan.

Kuva 74 Allaskaapeissa ei havaittu vuotoja.

Kuva 73 Lattiakaivojen kannet muovia.
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Kuva 75 Asunnoissa todella kuuma. Syyksi epaillaan Kuva 76 Vesi- ja viemarikalusteille tehty ilkivaltaa.
isoja kiertovesipattereita.

6.4.3 213 Ilimanvaihtojarjestelma
Kohteen yleisilmanvaihto on toteutettu koneellisella poistoilmanvaihdolla.

Havainnot

* Keskusosat:
Koneellinen poistoilmanvaihto kahdella huppuimurilla jotka sijaitsevat vesikatolla. Huippuimurit
havaintojen perusteella alkuperaisia ja teknisen kayttdikansa paassa.

Siirto ja paateosat:

Poistoventtiilit sijaitsevat rakennuksen ns. likaisissa tiloissa.

Korvausilmareitteja ei kohdekierroksella havaittu. Kanavistot alkuperaiset. Putkimateriaali ei ole
tiedossamme, mahdollisesti ajan tapaisesti ns. kurttuputkea jota ei enaa nykyisin kayteta.

Tekniset kayttoiat:
-Huippuimurien tekninen kayttdika on 20-25 vuotta. (Ks. kuvat 77-82 ja toimenpide-ehdotus 1)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Keskusosat & siirto- ja pddteosat:
-IImanvaihtojérjestelmdn kokonaisvaltainen uusiminen. Reagointi: Vélitén, hinta-arvio: 150 t€.
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Kuva 77 Yleiskuva huippuimurit. Tekninen kayttoika Kuva 78 Yleiskuva vesikatolta.
ylittynyt.

Kuva 79 Porrashuoneen poistoventtiili. Kosteutta Kuva 80 Porrashuoneen korvausilma.
kertynyt runsaasti.
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Kuva 81 Poistoventtiilit asunnoissa ns. likaisissa Kuva 82 Poistoventtiilit asunnoissa ns. likaisissa
tiloissa. tiloissa.
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6.5 3 Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
6.5.1 S1 Sédhkon asennus- ja apujarjestelmat

Kaapeloinnit on tehty asunnoissa uppoasennuksena. Teknisissa ja varastotiloissa pinta-asennuksina.
Asennukset on vuodelta 1976.

Havainnot

KL 1 Heikko Uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

6.5.2 S21 Sahkdenergian tuotanto ja liittyminen

Kiinteisto on liitetty energialaitoksen jakeluverkkoon pienjanniteliittymana.
Paakeskusessa on kiinteistdn mittaus ja porrashuoneiden keskuskomeroissa mittarikeskukset joissa
asuntojen mittaukset.

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

6.5.3 S22 Sédhkéenergian paajakelu

Keskukset ja nousujohdot

Paakeskus teknisessa tilassa, josta nousukaapelit kerrostason porrashuoneissa sijaitseviin
mittarikeskuksiin

Porrashuoneiden mittarikeskuksista on nousukaapelit asuntojen keskuksiin.

Asunnoissa ryhmakeskukset sijaitsevat eteisissa

Maadoitukset
Maadoitusjohtimien merkinnoissa puutteita.
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Havainnot

+ Padkeskus ja asuntojen keskukset ovat alkuperaisia vuodelta 1976.
Keskukset ovat elinkaarensa lopussa ja uusimisen tarpeessa. Keskukset eivat vastaa
nykymaarayksia ja riittamattéomia nykytarpeisiin. Keskukset ovat vanhaa nelijohdinjarjestelma.

Mittarikeskukset porrashuoneissa ovat vanhahkoja ja tyydyttavassa kunnossa.
Mittarikeskukset sijaitsevat porrashuoneessa ilman palosuojausta, porrashuoneessa ei saisi pitaa
ylimaaraista palokuormaa. Mittarikomerot pitasi olla vahintaan EI30 kestavia poistumisreiteilla.

Asuntojen sahkdnousut ovat yksivaiheisia 1x25A ja riittamattémia nykyaikana, esim keittion
sahkdlaitteet nykyisin vaativat enemman sahkoa kuin 1970-luvulla.

Keskusten pistorasiaryhmilta puuttuvat henkildturvallisuuden takia vaadittavat vikavirtasuojat.
Keskusten nousu- ja ryhmajohdot alkuperaista nelijohdinjarjestelman kaapeleita. Keskukset ja
kaapeloinnit eivat vastaa nykymaarayksia ja ovat tulleet elinkaarensa loppuun. Kokonaisuudessaan
kaikki ovat uusimisen tarpeessa. (Ks. kuvat 83-85 ja toimenpide-ehdotus 1)

+ Maadoitusmerkinndissa puutteita, muutoin ei havaittu puutteita. (Ks. kuva 86 ja toimenpide-
ehdotus 2)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Kaikkien sahkékeskusten ja kaapeleiden uusiminen kokonaisuudessaan. Reagointi: 3-5 v, hinta-arvio:
50 t€.

2) Maadoitusjohtimien merkinndt. Reagointi: 0-1 v, hinta-arvio: 0,5 t€.
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Kuva 83 Sahkopaakeskus. Kuva 84 Mittarikeskus, porrashuone.
alkuperainen vuodelta 1976 Asuntojen nousut ja mittaukset yksivaiheisia 1x25A.

Kuva 86 Padkeskuksen alalpuolella maadoitusjohdin
ilman merkintaa

Kuva 85 Ryhmakeskus, asunto.
Alkuperainen vuodelta 1976, 1-vaihekeskus

6.5.4 S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Laitteiden sahkdistys toteutettu ryhmakeskusten kautta ryhmajohdoin.
Laitteet ovat liitetty padasiassa pistorasioiden ja huoltokytkimien kautta sahkoverkkoon.
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KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

6.5.5 S24 Sahkoéliitantajarjestelmat

Pistorasiat

Asunnoissa on maadoittamattomia 0-luokan pistorasioita ja ilman sulkulaitteita "lapsisuojia".
Pistorasioita on osittain uusittu esim keittidssa tai pesuhuoneissa tarpeen niin vaatiessa, muutoin
pistorasiat padosin alkuperaisia 1976. Pistorasiaryhmat eivat ole asunnoissa vikavirtasuojattuja.
Kaikkia asuntoja ei kieretty, kierrettaessa pistokokein asuntoja, ei havaittu rikkonaisia pistorasioita.

Havainnot

* (Ks. kuvat 87-88 ja toimenpide-ehdotus 1)

KL 1 Heikko Uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Pistorasioiden uusiminen maadoitetetuksi ja sulkulaittein varustettuina.

Kuva 87 Asunnon pistorasia. Kuva 88 Autoldmmityspistorasia. Puuttuu

Maadoittamaton pistorasia, 0-luokan pistorasia. vikavirtasuojakytkimet ja pistorasioiden kellokytkimet.
Pistorasiassa ei sulkulaitetta (lapsisuoja). Kotelot huonossa kunnossa
Nykyisin pistorasiat kuuluvat olla maadoitettuja ja Pistorasioissa ei sulkulaiteita..

sulkulaittein varustettuja.
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6.5.6 S25 Valaistusjarjestelmat

Valaisimet ja valaistusryhmajohdot ovat paaosin alkuperaisia vuodelta 1976.

Valaisimet ovat hehkulamppu, loistelammpu, pl-lamppuvalaisimia.

Ulkovalopylvaat ovat elohopeahdyrylamppuvalaisimia ja tyydyttavassa kunnossa.

Valaisinten ryhmajohdot ovat vanhaa nelijohdinjarjestelmaa ja ikansa puolesta elinkaarensa lopulla.
Keittidissa ja pesuhuoneissa on ajansaatossa vaihdettu keittion tyopdytavalaisima tai kylpyhuoneen
peilivalaisimia, mutta ovat jo paaosin vanhahkoja. Asuntojen kattovalaisinten liitantarasiat eivat ole
nykymaaraysten mukaiset.

Valaistusjarjestelma alkaa olemaan kokonaisuudessaan uusimisen tarpeessa.

Havainnot

* (Ks. kuvat 89-95 ja toimenpide-ehdotus 1)

KL 1 Heikko Uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Valaistuksen uusiminen ryhmdéjohtoineen kokonaisuudessaan Reagointi: 3-5 v, hinta-arvio: 10 t€.

Kuva 89 Asunnon kattovalaisinpiste, Kuva 90 Yhteistilojen valaisin, kellastuntu ja taynna
"sokeripala"liittimet. karpasia.
Nykyisin vaaditaan maadoitetut valaisinpistorasiat.
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Kuva 91 Porrashuoneen valaisin, karpasia Kuva 92 Yhteistiloja valaisin, kupu puuttuu.

Kuva 93 Numerovalon kupu on rikki. Kuva 94 Pihavalaisin.
PRH-sisdankaynti, ulko-ovi. Elohopeahdyrylamppuvalaisin.
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Kuva 95 Pysakointialueen valaisin.
Elohopeahoéyrylamppuvalaisin.

6.5.7 S26 Sahkélammitysjarjestelmat

Rakennuksen sahkolammitysjarjestelma:
Yheistiloissa saunaosastolla on sahkdkiuas, muutoin sahkélammitys jarjestelmia ei havaittu

Havainnot

+ Sahkokiukaan ohjauskeskus alkuperainen ja uusimisen tarpeessa.
Sahkoékiuas muutoin oli uusittu ja viela hyvakuntoinen (Ks. kuva 96 ja toimenpide-ehdotus 1)

KL 1 Heikko Uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Séhkokiukaan ohjauskeskuksen ja kaapelointien uusiminen kiukaalle seké ohjauskeskukselle.
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Kuva 96 Vanhahko sahkokiukaan ohjauskeskus.
Ei lukittu, eika viikkokelloa.

6.5.8 S6 Turvavalaistusjarjestelmat
Rakennuksessa ei ole turvavalaistusjarjestelmaa, eika vaadita.
6.5.9 T1 Tietotekniset jarjestelmat, viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

Yleiskaapelointijarjestelma
Rakennuksessa ei ole yleiskaapelointijarjestelmaa.

Puhelinnarjestelma.
Rakennuksessa on puhelinjarjestelma. Puhelinpistorasioita on eteisissa ja makuuhuoneissa.
Puhelinjarjestelmassa ei havaittu puutteita.

Antennijarjestelma

Rakennuksessa on yhteisantennijarjestelma. Antennipisteet ovat olohuoneessa.
Vesikatolla on antennit. Antennijarjestelmassa ei havaittu puutteita.
Antenniverkko oletettavasti vanhanaikaisena ketjuverkkona.

Havainnot

+ Puhehelinjarjestelma vanhanaikainen ja ei tarpeellinen nykypaivana. Puhelinjarjestelma ei sovellu
nykypdivan tietoliikennevaatimuksiin. (Ks. toimenpide-ehdotukset 1 ja 2)
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KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Yleiskaapelointijérjestelmdn asentaminen kiinteistoén. Internetyhteydet nykypdivén vaatimusten tasolle.
Reagointi: 3-5 v, hinta-arvio: 10 t€.

2) Antenniverkon uusiminen tahtiverkoksi yleiskaapelointiverkon yhteydessd. Reagointi: 3-5 v, hinta-arvio:
5te€.

6.5.10 T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
Rakennuksessa on patterikayttdisia palovaroittimia.

Havainnot

* Porrashuoneissa on patterikayttdisia palovaroittimia. Pistokokein kdydyissa asunnoissa ei havaittu
palovaroittimia.
Nykyisin pitaa olla sahkdverkkoon kytketyt palovaroittimet 1/60m2 kohden. (Ks. toimenpide-
ehdotus 1)

Toimenpidesuositukset

1) Sahkoverkkoon kytketyt palovaroittimet asunnoihin ja yhteisiin tiloihin. Reagointi: 3-5 v, hinta-arvio: 2
t€.
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Kustannusennuste (x 1000 €, alv | Ov 1v 2v 3v 4v 5v 6V 7v 8v 9v 10v | Yhteensa

0%)

11 Alueosat 0 0 65 0 0 0 0 0 0 0 0 65

12 Talo-osat 25 19,5245 | 50 0 140 | O 0 0 0 0 479,5

13 Tilaosat 0 0 640 | 0 0 0 0 0 0 0 0 640

2 LVI-jarjestelmat 480 | O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 480

3 Séhko- ja tietotekniset 0 05 |0 0 77 |0 0 0 0 0 0 77,5
jarjestelmat

Yhteensa 505 | 20 950 | 50 77 140 | O 0 0 0 0 1742
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Toimenpide-ehdotukset Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)
Ov Tv 2v 3v 4v 5v 6V 7v 8v 9v 10v
11 ALUEOSAT
111-113 Maaosat, paallysteet ja kasvillisuus
Asfalttiosuuksien uusiminen ja ulottaminen sisGdnkdyntien yhteyteen. 25
Salaojajérjestelmdn asennus (sis. sokkelin vedeneristyksen ja
lédmmoéneristyksen) 40
11 ALUEOSAT YHTEENSA 65
12 TALO-OSAT
121 Perustukset ja sokkelit
Peruskorjaus/purkaminen 30
122 Alapohjat
1. krs porraskdytavien lattiapinnoitteiden uusiminen ja samassa yhteydessa
alapohjan rakenteiden liittymien tiivistys. 30
Yleisten tilojen lattiapinnoitteiden uusiminen. 15
123 Runko
124 Julkisivut ja ulkoseinat
Ulkoseinérakenteiden kokonaisvaltainen kuntotutkimus seka sisépuolisen
rakenteen ilmatiivieyden selvitys. Ulkoseinien peruskorjauksen laajuus
mdaérdytyy kuntotutkimuksessa tehtyjen havaintojen ja pddtelmien perusteella. >
Julkisivuverhouksen ratkeaman tutkiminen.
Sweco Finland Oy limalantori 4 Y-tunnus: 2661738-3
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Toimenpide-ehdotukset Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)

Ov Tv 2v 3v 4v S5v 6V 7v 8v 9v 10v

lkkunoiden vdlissa olevien paneelien uusiminen. 15
Jakélan poisto kokeneen ammattilaisen toimesta. 7
Ulkoverhouksen huoltomalaus ja lomalaudoituksen osittainen uusiminen. 15

1242-1243 Ovet ja ikkunat

lkkunoiden uusiminen 80

Ulko- ja huoneisto-ovien uusiminen. 50

125 Ulkotasot, parvekkeet ja katokset

HUOM! ENSISIJAISEST! PARVEKKEIDEN TURVALLISUUS PUUTTEIDEN
KORJAAMINEN ennen lopullista korjausta. Parvekkeiden paneeliverhousten 25
uusiminen.

Parvekelaatan betoni kuntotutkimus 7

Parvekkeiden betonilaatan kunnostus 50

126 Vesikatot ja ylapohjat

Rastdspellitysten korjaus/tai osittainen uusiminen 10

Rintataitesuojapellityksen ja ulkoseindn liittymdn tiivistys. 0,5

Vesikatteiden uusiminen. 140

12 TALO-OSAT YHTEENSA 25 19,5 | 245 50 140

13 TILAOSAT
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Toimenpide-ehdotukset

Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)

Ov

Tv

2v

3v

4v

S5v

6V

7v

8v

9v 10v

131 Tilan jako-osat

132 Tilapinnat

Huoneistojen peruskorjaus.

540

Porraskdytdvien peruskorjaus.

40

Markatilat (wc, ph ja sauna)

Huoneistojen mdrkdtilojen peruskorjaus huoneistojen saneerauksen yhteydessé
(kustannukset on huomioitu otsikon Tilapinnat alla)

Huoltorakennuksen mdrkdtilojen peruskorjaus.

60

13 TILAOSAT YHTEENSA

640

2 LVI-JARJESTELMAT

211 Lammitysjarjestelma

Sweco Finland Oy
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Toimenpide-ehdotukset

Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)

Ov Tv 2v 3v

4v

S5v

6V

7v

8v

9v 10v

Keskusosat:
-Vanhan éljysdilién kartoittaminen.

Siirto- ja pédteosat:

-Patteri- ja termostaattiventtiilien uusiminen.
-Sulku ja sadtéventtiilien uusiminen
-Verkoston tasapainotus ja sddté.
-Kiertovesipatterien sdato.

-Patteriverkoston kuntotutkimus.

-Varauduttava kaukoldmpékeskuksen kokonaisvaltaiseen uusimiseen.

30

212 Vesi- ja viemarijarjestelma

Keskusosat:
Tonttijohdon, pddsulkujen ja vesimittarien kunnon kartoitus.

Siirto- ja pddteosat:

-Varauduttava kokonaisvaltaiseen uusimiseen.
-Kayttévesiputkien ja jatevesiviemdrien kuntotutkimus.
-Rikkonaisten vesi- ja viemdrikalusteiden korjaaminen.
-Varauduttava kokonaisvaltaiseen linjasaneeraukseen.

-Varauduttava kaukoldmpokeskuksen kokonaisvaltaiseen uusimiseen.

300

213 limanvaihtojérjestelma

Keskusosat & siirto- ja pddteosat:
-llmanvaihtojérjestelmdn kokonaisvaltainen uusiminen.

150
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Toimenpide-ehdotukset

Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)

Ov

Tv

2v

3v

4v

S5v

6V

7v

8v

9v 10v

2 LVI-JARJESTELMAT YHTEENSA

480

3 SAHKO- JA TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

S22 Sahkdenergian paajakelu

Kaikkien sdhkdkeskusten ja kaapeleiden uusiminen kokonaisuudessaan.

50

Maadoitusjohtimien merkinndt.

0,5

S24 Sahkoliitéantdjarjestelmat

S$25 Valaistusjarjestelmat

Valaistuksen uusiminen ryhmdjohtoineen kokonaisuudessaan

10

$26 Sahkdlammitysjarjestelmait

T1 Tietotekniset jarjestelmaét, viestinta- ja tietoverkkojarjestelmét

Yleiskaapelointijérjestelmdn asentaminen kiinteistoén. Internetyhteydet
nykypdivén vaatimusten tasolle.

10

Antenniverkon uusiminen téhtiverkoksi yleiskaapelointiverkon yhteydessd.

T6 Paloturvallisuusjarjestelmat

Sahkoverkkoon kytketyt palovaroittimet asunnoihin ja yhteisiin tiloihin.

3 SAHKO- JA TIETOTEKNISET JARJESTELMAT YHTEENSA

0,5

77

KAIKKI YHTEENSA

505

20

950

50

77

140
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