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1 Johdanto

Tama kuntoarvio on tarkoitettu selventamaan kokonaiskuvaa kiinteistdon kunnosta rakennus- ja LVISA-
tekniikan osalta. Kuntoarvio tehdaan rakenteita rikkomatta ja aistinvaraisin menetelmin.
Kuntoarviossa havainnoidaan ja arvioidaan kunnossapidon ja tulevien korjausten kustannustasoa.
Toimenpiteiden kustannukset ovat suuntaa antavia ja todelliset kustannukset riippuvat paikallisesta
hintatasosta ja mahdollisista korjaus- seka huoltotdihin kaytettavissa olevasta omasta
henkildkunnasta.

Kuntoarviossa tyon tarkoituksena oli arvioida rakennuksen rakennusteknista kuntoa, seka LVIAS-
jarjestelmien kuntoa.

Raportin otsikointi ja kasittelyjarjestys ovat paapiirteissaan asuinkiinteiston kuntoarvioijan ohjeen (RT
103003) mallisisallysluettelon mukaiset. Kiinteiston kuntoarviossa eri rakenneosien ja -jarjestelmien
kunnon maarittelyssa on kaytetty ohjeen (RT 103098) mukaisia kuntoluokkia, kuntoluokat esitetty alla
olevassa taulukossa.

Luokka Kuvaus

KL5 uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

KL4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
KL2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
KL1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Arvioinnissa kaytetyt kuntoluokat

1 Heikko Uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

3  Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

5 Uusi Ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana
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2 Tilaaja
Rantasalmen kunta
Tilaajan yhteyshenkilo
Janne Hamalainen

3 Laatija

Timo Juvonen RAK

Katja Pirhonen RAK
Juuso Hulkko, LVI

Tuomas Ryynanen, S

Sweco Finland Oy

4 Lahtotiedot

4.1 Kiinteiston lahtotiedot

Nimi Paloasema
Osoite Urheilukatu 4
58900 RANTASALMI
Rakennusvuosi 1981
Kerrosala 1029 m?
Rakennustyyppi Paloasema
Kerrosluku 1
Kattotyyppi- ja kate Harjakatto ja katteena bitumikermikate
Rakennusmateriaali Betoni- ja tiilirakenteinen seka ja vahaisessa maarin teras- ja

puurakenteita
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4.2 Korjaus- ja huoltohistoria

1984 Peruskorjaus
2001 Laajennus
2014 Peruskorjaus

4.3 Asiakirjaluettelo

Paapiirustuksia

Tutkimusselostus, Vahanen 2020

5 Yhteenveto ja suositellut toimenpiteet

RAKENNUSTEKNIIKKA:

Rakennuskokonaisuus kasittaa paloaseman ja asemarakennukseen liittyvan huoltorakennuksen.
Rakennusosat ovat valmistuneet vuonna 1981. Huoltorakennuksen osa on peruskorjattu vuonna
2014. Huoltorakennuksessa sijaitsee pukuhuone, pesutilat ja kuntosali. Paloaseman yldpohjaan on
suoritettu kuntotutkimuksia, joissa rakenteissa on havaittu mikrobivaurioita ja epatiiveytta.
Tutkimusten jalkeen rakenteita ei ole peruskorjattu. Rakennuksessa on paaosin valesokkelirakenne,
joka luokitellaan riskirakenteeksi. Julkisivuverhouksen saumoissa on rapautumaa, mutta paaosin
julkisivuverhoukset ovat kohtuullisessa kunnossa. Vesikaton bitumikermi on hyvakuntoinen. Katolta
tulevat vedet eivat kuitenkaan ohjaudu hallitusti pois rakennuksen reunustoilta. Suosittelemme koko
rakennuksen sadevesijarjestelman uusimista ja korjaamista siten, etta vedet johdetaan katolta
sadevesiviemariverkostoon. Paloaseman sisapuolella osa liimapuupilareiden alapaista on betonilaatan
ylapinnan alapuolella. Pesuhallissa pilareiden alapaissa on havaittavissa lahovaurioita. Markatilojen
rakenteet ovat saavuttaneet teknisen kayttoikansa. Huoltorakennuksen sisapuoliset rakenteet ovat
hyvakuntoiset. Suosittellaan rakennuksen kuntotutkimusta, jossa myos huoltorakennuksen ulkoseinat
tutkitaan rakenneliitoksineen.

LVI-JARJESTELMAT:

Rakennuksen uudella osalla LVI-jarjestelmien kunto on yleisesti ottaen hyvassa kunnossa. Uudella
osalla LVI-jarjestelmia uusittu 2015, ei valitdnta uusimistarvetta.

Vanhalla osalla tekniikka paaosin alkuperaista vuodelta 1981, jotka ovat tulevina vuosina vaihdon
tarpeessa. Rakennukseen suositellaan tarkempaa lampdjohto- ja kayttovesiverkoston
kuntotutkimusta, viemariverkoston kuvausta seka kanavistojen puhdistusta ja ilmanvaihtolaitteiston
kokonaisvaltaista uusimista.

SAHKO- JA TELEJARJESTELMAT:
Lukuunottamata huoltorakennusosaa (liikunta- ja toimistotilat), asennukset ovat uudehkoja
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asennuksia ja hyvassa kunnossa.

Muutoin yleisesti asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa ja alkavat olemaan elinkaarensa
loppupuolella sekad uusimisen tarpeessa.

Sahkdasennukset ovat paaosin alkuperaisessaan vuodelta 1981. Sahkoturvallisuusriskeja ei havaittu.
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Muut havainnot

3 Sdhké- ja tietotekniset jarjestelmat

~

S1 Sahkdn asennus- ja apujarjestelmat

S21 Sahkdenergian tuotanto ja liittyminen

S22 Sahkoenergian paajakelu

S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

S24 Sahkoaliitantajarjestelmat

S25 Valaistusjarjestelmat

S26 Sahkoélammitysjarjestelmat

S6 Turvavalaistusjarjestelmat

T1 Tietotekniset jarjestelmat, viestinta- ja
tietoverkkojarjestelmat
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T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
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5.2 Suositellut toimenpiteet

11 Alueosat: 111-113 maaosat, paallysteet ja kasvillisuus
* Maanpinnan muotoilu rakennuksesta poispain viettavaksi.
+ Sokkelin viereen tulisi tehda kiveytys tms. joka vahentaa kosteusrasitusta.

+ Salaojajarjestelman asennus (sis. sokkelin vedeneristyksen ja [aBmmdneristyksen)

12 Talo-osat: 121 perustukset ja sokkelit
+ Kosteusrasituksen vahentaminen rakennuksen ymparilla.
+ Elementtisaumausten uusiminen.

+ Valesokkelirakenteen kuntotutkimus.

12 Talo-osat: 122 alapohjat
+ Lattioiden paikkakorjaukset, alapohjan rakenneliittymien tiivistykset ja lattioiden maalaus.
+ Alapohjan kosteusmittaukset porareika- tai ndytepalamenetelmalla

+ Lattioiden pintarakenteiden uusiminen tarkastelujakson loppuolella

12 Talo-osat: 123 runko
+ Pilareiden alapaiden kuntotutkimus ja rakenteen kestavyyden arviointi.

+ Alapaistaan vaurioituneiden korjaus (laskettu 4 pilarin korjaus)

12 Talo-osat: 124 julkisivut ja ulkoseinat

+ Sadevesien poiston korjaaminen niin, etta vedet eivat paase kastelemaan ulkoseinia.
+ Lapivientien tiivistys.

* Peltiverhouksen uudistaminen.

+ Jakalan poisto julkisivusta ammattilaisen toimesta.

+ Liimapuupalkkien kasittely.

+ Ulkoseindrakenteiden kuntotutkimus (tehtyjen tutkimusten lisaksi) eri sivuilta ja korkeuksilta seka
sisapuolisen rakenteen ilmatiiveyden tutkimus merkkiainekaasulla.

Sweco Finland Oy llmalantori 4 Y-tunnus: 2661738-3
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12 Talo-osat: 1242-1243 ovet ja ikkunat

« lkkunoiden uusiminen.

12 Talo-osat: 126 vesikatot ja ylapohjat
+ Sadevesijarjestelman uusiminen ja tdydentaminen katolta asti sadevesiverkostoon asti.
* Harjan tuuletushuuvan rakennuslevyn asentaminen paikalleen

+ Letkuvaraston katon kaatojen parantaminen niin, etta vesi padsee valumaan pois katolta.
Raystaspellityksen uusiminen.

+ Puuverhoiltujen osien uudistaminen.
* Huoltorakennuksen vanhemman osan ylapohjan tuulettuvuuden tarkastaminen.
* Ylapohjan kuntotutkimuspisteiden paikkakorjaukset.

+ Palosaseman kohdalla ylapohjarakenteen ilmatiiveyden parantaminen uusimalla
héyrynsulkumuovi seka kastuneiden eristysmateriaalin korvaamine uusilla.

13 Tilaosat: 131 tilan jako-osat

+ Paloaseman seinapintojen maalaus seuraavan laajan peruskorjauksen yhteydessa.

13 Tilaosat: markatilat (wc, ph ja sauna)
+ Markatilojen peruskorjaus.

+ Eitoimenpiteita tarkastelujakson aikana.

2 LVI-jarjestelmat: 211 lammitysjarjestelma

+ -Paisunta-astioiden huolto ja esipaineiden tarkastus.
-Lammonjakokeskuksen ja siihen liittyvien laitteiden toiminnassa ei havaittu puutteita. Teknista
kayttoikaa jaljella n.10-15 vuotta.
-Normaalit kunnossapitotyot ja seurantatutkimus.

+ -Jos kohteessa on havaittu/havaitaan lampdolosuhteiden kanssa puutteita ja verkosto tulee
tasapainottaa ja perussaataa.
-Alkuperaiskuntoisten sulku- ja saatéventtiilien toiminnan tarkastus ja tarvittaessa uusinta.
-Patteri ja termostaattiventtiilien toiminnan tarkastus ja tarvittaessa uusinta.

Sweco Finland Oy llmalantori 4 Y-tunnus: 2661738-3
www.sweco.fi 00240 Helsinki Puh: 020 739 3000
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2 LVI-jarjestelmat: 212 vesi- ja viemarijarjestelma

Keskusosat:
-Tarkastetaan lampiman kayttéveden lampdétilat saanndllisesti.
-Lammonjakokeskuksen seurantatutkimus.

Siirto- ja paateosat:

-Kayttovesiputkiston kuntotutkimus vanhalla osalla.

-Viemarien kuntotutkimus/kuvaus.

-Vanhimmat vesi- ja viemarikalusteet teknisen kayttéikansa loppupuolella. Kunnon tarkastaminen
ja tarvittaessa uusiminen.

-Suositellaan kierrettavan kalusteet lapi 2-3 vuoden valein.

2 LVI-jarjestelmat: 213 ilmanvaihtojarjestelma

Keskusosat & siirto- ja paateosat:

Vanha osa:

-Huippuimurit kayttoikansa paassa. Kokonaisvaltainen uusiminen.

-Paatelaitteiden uusiminen.

-Kanaviston nuohous ja ilmanvirtojen mittaus ja saatotyo.

-Korvausilmareittien lisaaminen.

-Suositellaan ilmanvaihtojarjestelmien kokonaisvaltaista uusimista [ABmmadntalteenotolliseen
jarjestelmaan.

Keskusosat:

Uusi osa:

-Vanhemmalle iv-koneelle seurantatutkimus.

-Tarkastetaan suodattimien vaihdon yhteydessa mahdolliset ohivuodot, puhdistetaan ja
tarkastetaan iv-koneet kokonaisuudessaan.

-Suositellaan harkitsemaan suodattimien vaihtoa jatkossa 2 x vuodessa.

Siirto- ja paateosat:

Uusi osa:

-llmanvaihtokanavistojen puhdistus on suositeltavaa tehda kohteeseen noin 5 vuoden valein.
-Paatelaitteet suositeltavaa puhdistaa vahintaan 1-2 vuoden valein.

-Tiloissa joissa kayttajakyselyn mukaan ilmanvaihto tuntuu riittdmattémalta selvitetaan syy
ongelmalle (aluksi ilmanvirojen mittaus ja saato, paatelaitteiden ilmanvirtojen suuntaus).-
llImanvaihtokanavistojen puhdistus on suositeltavaa tehda kohteeseen noin 5 vuoden valein.
-Paatelaitteet suositeltavaa puhdistaa vahintaan 1-2 vuoden valein.

-Tiloissa joissa kayttajakyselyn mukaan ilmanvaihto tuntuu riittémattémalta selvitetaan syy
ongelmalle (ilmanvirojen mittaus ja saato, paatelaitteiden ilmanvirtojen suuntaus, tuloilman
lampatila).

Sweco Finland Oy llmalantori 4 Y-tunnus: 2661738-3
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3 Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat: s21 sahkéenergian tuotanto ja liittyminen

+ Sahkoliittymiskaapelin uusiminen. Suositeltava tehda laajemman peruskorjauksen yhteyteyssa tai
paakeskuksen uusimisen yhteydessa.

3 Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat: s22 sahkdenergian paajakelu

+ Paakeskuksen uusimmen nykyaikaiseksi 5-johdinjarjestelman keskukseksi (TN-S). Paakeskus ovat
elinkaarensa loppupuolella ja vanhentunutta tekniikkaa.

+ Maadoitusjohtimien ja kiskotunnusten merkinnat.

+ Valaisinripustukiskojen ja muiden johtoteiden maadoittaminen potentiaalintasauskiskoon ja
yleisesti maadotuisten tarkistus.

3 Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat: s23 laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

+ Lukuunottamatta huoltorakennusosaa (liikuntatilat),
kaikkien rynmajohtojen uusiminen nykymaaraysten mukaisiksi 5-johdin jarjestelman
kaapeloinneiksi (TN-S). Suositeltavaa tehda laajamman saneerauksen yhteydessa.

+ Lukuunottamatta huoltorakennusosaa (liikuntatilat), kaikkien ryhmajohtojen uusiminen
nykymaaraysten mukaisiksi 5-johdin jarjestelman kaapeloinneiksi (TN-S). Suositeltavaa tehda
laajamman saneerauksen yhteydessa.

3 Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat: s25 valaistusjarjestelmat

« Valaisimen uusiminen kokonaisuudessa LED-valaisimiin.
Loisteputkivalaisimet alkavat olemaan jo elinkaarensa loppupuolella ja uusimisen tarpeessa.
Luukuunottamatta huoltorakennusosaa, valaisimissa on viela elinikaa jaljellla, mutta suositeltavaa
kuitenkin uusia samalla kertaa kaikki kiinteiston valaisimet led-tekniikkaan. Valaisimilla on
kuitenkin suhteellisen lyhyt elinkaari. (Valaisimien kayttoika on yleensa noin 20-25 vuotta.)

3 Sdhké- ja tietotekniset jarjestelmat: s6 turvavalaistusjarjestelmat

+ Turvavalaistusjarjestelman asentaminen vanhaan osaan, parantamaan turvallista
liikkumista/poistumista autohalleissa sahkdkatkotilanteissa.

Sweco Finland Oy llmalantori 4 Y-tunnus: 2661738-3
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6 Havainnot

6.1 11 Alueosat

6.1.1 111-113 Maaosat, paallysteet ja kasvillisuus
Rakennus sijaitsee loivarinteisella tontilla.

Havainnot
* Sokkelia vasten on asfalttia ja nurmialuetta.
Rakennuksen ymparilla on rakennukseen ja rakennuksesta poispain viettavia, seka tasaisia alueita.

Huoltorakennuksen paadyn sisaankaynnin kohdalla nurmialue viettaa rakennukseen pain, seinassa
on kosteudesta aiheutunutta varjaytymaa ja pintavaurioita.

Palokaluston ovien edessa asfalttialue on tasainen ja siina on vahaisia painaumia, joissa seisoo vesi.
Asfaltti on paikoitellen kulunut. Kattovedet ohjautuvat asfaltille paloasemarakennuksen nurkalla,
joka voi olla pakkaskelilla liukas.

Salaojien olemassaolosta ja nurkkakaivoista ei ole havaintoa. Todenndkdisesti niita ei ole asennettu,
tai jos on niiden keskimaarainen tekninen kayttoika on kaytetty.

Salaojajarjestelman keskimaarainen tekninen kayttoika on noin 40 vuotta (RV1950-2000) (toiminnan
tarkastus 2 vuotta, putkien painehuuhtelu tarvittaessa ja tarkastuskaivojen lietepesien tyhjennys 5
vuotta). (Ks. kuvat 1-4 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2 ja 3)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Maanpinnan muotoilu rakennuksesta poispdin viettavéaksi.
2) Sokkelin viereen tulisi tehdd kiveytys tms. joka vdhentdd kosteusrasitusta.

3) Salaojajdrjestelmén asennus (sis. sokkelin vedeneristyksen ja Iimmoneristyksen) Reagointi: 1-2 v,
hinta-arvio: 50 t€.

Sweco Finland Oy llmalantori 4 Y-tunnus: 2661738-3
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Kuva 1 Huoltorakennuksen paadyn sisaankaynnin
kohdalla nurmialue viettaa rakennukseen pain,
seindssa on kosteudesta aiheutunutta varjaytymaa ja : SR an
pintavaurioita. : TR R,
Kuva 2 Palokaluston ovien edessa asfalttialue on
tasainen ja siina on vahaisia painaumia, joissa seisoo
vesi.

Kuva 3 Kattovedet ohjautuvat asfaltille Kuva 4 Nurmialue kasvaa rakennuksen reunustoille
paloasemarakennuksen nurkalla, joka voi olla asti.
pakkaskelilla liukas.
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6.2 12 Talo-osat
6.2.1 121 Perustukset ja sokkelit

Paloaseman puolen alkuperdiset paatyseinat ovat rakennettu betonisten nauha-anturoiden varaan.
Pilareiden alla on pilarianturat.

Rakennus on matalaperusteinen, jossa piirustusten mukaan sokkelirakenne nousee lattiapinnan
ylapuolelle. Paaasiallisesti paloasemarakennuksessa ja huoltorakennuksessa on ns.
valesokkelirakenne, joka luokitellaan riskirakenteeksi. Sokkelin rakennekerrokset ovat betoni-
lammadneriste-betoni.

Huoltorakennuksessa kentan puoleisessa paadyssa olevassa laajennusosassa on elementtirakenteiset
sokkelit.

Havainnot

* Sokkelirakenteen korkeus maanpinnasta vaihtelee. Osassa maanpinta on kiinni huoltorakennuksen
julkisivuverhoustiilissa, jolloin sokkelia ei ole nakyvissa lainkaan.
Sokkeleiden pinta irtoilee ja siina on kosteudesta/lampdvuodosta aiheutunutta kalkkeutumaa ja
varjaytymaa.
Sokkelin vierella kasvaa nurmea, sammalta ja koivuja.
Autotallien ovien valeissa olevien pilareiden betoni on rapautunut. Yhdessa nakyy
rakenneterakset.
Huoltorakennuksen elementtisokkelirakenteisen sokkelin elementtisaumat ovat huonot. (Ks. kuvat
5-10 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2 ja 3)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Kosteusrasituksen véhentdminen rakennuksen ympdrillé. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 5 t€.
2) Elementtisaumausten uusiminen. Reagointi: 0-1 v, hinta-arvio: 10 t€.

3) Valesokkelirakenteen kuntotutkimus. Reagointi: 0-1 v, hinta-arvio: 5 t€.
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Kuva 5 Sokkeleiden pinta irtoilee Kuva 6 Sokkeleiden pinta irtoilee

Kuva 7 Sokkeleiden pinnassa on
kosteudesta/lampdvuodosta aiheutunutta
kalkkeutumaa ja varjaytymaa.
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Kuva 9 Sokkelin yhteydessa kasvaa koivu. Kuva 10 Huoltorakennuksen
elementtisokkelirakenteisen sokkelin elementtisaumat
ovat huonot. Vesi paasee rakenteisiin.

6.2.2 122 Alapohjat

Rakennusselityksen perusteella alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta. Keskialueella
betonilaatan alapuolella on 70 mm solumuovieriste ja ulkoseinien vierella 150 mm eriste.

Paloaseman paaosalla alaa lattioiden pintamateriaalina on maali tai vastaava pdélya sitova
pintakasittelyaine. Markatiloissa kaytetaan laatoitusta. Kuntosalin ja pukuhuoneiden lattioiden
pintamateriaalina on muovi- tai kumimatto, kun taas wc- ja pesuhuoneiden lattioiden
pintamateriaalina on laatoitus.

Betonilaatan paalla olevan maalin tekninen kayttdika on noin 5-15 vuotta. Muovimaton tekninen
kayttoika kuivissa tiloissa on noin 20-30 vuotta.
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Havainnot

+ Paloaseman lattioiden maalipinta hilseilee paikoin tai on kulunut. Lattiapinnat tarkastettiin
pintakosteudentunnistimella, mutta tunnistin ei ilmaissut kosteuteen viittaavia lukemia padosalla
alaa. Tallin ovien edustalla ja pesuhallissa betonilaatassa on havaittu halkeamia/lohkeamia.
Betonilaatta voi kulua vuosien saatossa. Kertopuupilareiden anturakaulusten liittymakohdilla on
rakoja, joista alapohjan epapuhtauksia voi paasta sisailmaan. Lisaksi veden on mahdollista paasta
raoista alapohjan alapuolelle. Pesuhallin puolella pintakosteudentunnistin ilmaisi lattiassa paikoin
kosteuteen viittaavia lukemia. (Ks. kuvat 11-14 ja toimenpide-ehdotukset 1 ja 2)

* Huoltorakennusosan kuntosalin ja pukuhuonetilojen alapohjarakenteet on peruskorjattu 2014. Alla
kuva alapohjan rakennekerroksista. Pintakosteudentunnistin ei ilmaissut lattiapinnoissa kosteuteen
viittaavia lukemia.

KL4 (Ks. kuva 15 ja toimenpide-ehdotus 3)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Lattioiden paikkakorjaukset, alapohjan rakenneliittymien tiivistykset ja lattioiden maalaus. Reagointi: 3-
5 v, hinta-arvio: 25 t€.

2) Alapohjan kosteusmittaukset porareikd- tai ndytepalamenetelmalld Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 5 t€.

3) Lattioiden pintarakenteiden uusiminen tarkastelujakson loppuolella Reagointi: 5-10 v, hinta-arvio: 50
t€.

Kuva 11 Hallitilaa. Kuva 12 Tsto- tilaa.
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Kuva 13 Pilarin anturakalus. Kuva 14 Anturakaulusten liittymissa on rakoja.

Kuva 15

6.2.3 123 Runko

Kantavana rakenteena on liimapuurakenteiset pilarit ja palkit. Ulkoseinat ovat tiili-villa-tiilirakenteisia,
ja lammoneristeena kaytetdaan mineraalivillaa.

Pesuhallin seinan- ja lattianrajaan on asennettu metallinen jalkalista, joka ei esta pesuvesien
siirtymista rakenteisiin. Muualla hallitiloissa lattian- ja seindnrajan liittymassa on betonijalkalista, joka
on irronnut alustastaan, eika toimi kosteuskatkona.

Havainnot

+ Osa liimapuupilareiden alapaista on betonilaatan ylapinnan alapuolella. Pesuhallissa pilareiden
alapaissa on todettavissa lahovaurioita. Vaurioituminen johtuu tilan veden kaytosta ja veden
tunkeutumisesta rakenteisiin. (Ks. kuva 16 ja toimenpide-ehdotukset 1 ja 2)
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KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Pilareiden alapdiden kuntotutkimus ja rakenteen kestdvyyden arviointi. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 5
te.

2) Alapadistdadan vaurioituneiden korjaus (laskettu 4 pilarin korjaus) Reagointi: 2-3 v, hinta-arvio: 20 t€.

Kuva 16 Pilarin alapaassa on kosteusvario

6.2.4 124 Julkisivut ja ulkoseinat

2020 tehdyn kuntotutkimuksen perusteella paloaseman ulkoseinarakenne on:
- Puhtaaksimuurattu punainen julkisivutiili

- 120mm mineraalivillaeriste

- Kalkkihiekkatiili

Paloaseman 2020 kuntotutkumuksessa on todettu, ettei ulkoverhousmuurauksen taustatila tuuletu
riittavasti. Mikrobikasvua on todettu pesuhallin ulkoseinarakenteen mineraalivillassa.

Paloaseman julkisivua on taydennetty peltiverhouksella.
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Havainnot

+ Vanhempien osien (paloaseman ja huoltorakennuksen alkupaan) ulkoverhouksen alaosassa ei
todettu tuuletusaukkoja ulkoverhouksen taustatilan tuulettumisen mahdollistamiseksi.
Uusimmassa elementtisokkelirakenteisessa paatyosassa on jatetty julkisivun tiilivuorauksen joka
neljas sauma avonaiseksi.

Paloaseman ja huoltorakennuksen vanhemman puolen sytksytorvien kohdalla on
julkisivuverhouksessa kosteudesta aiheutunutta varjaytymaa. Letkutornin seindssa kasvaa jakalaa.
Julkisivussa on avonaisia ja tiivistamattomia lapivienteja. Varsinkin kosteusrasitetuilla kohdilla tiilien
saumauksessa on rapautumaa.

Peltijulkisivun maalipinta on huonokuntoinen.

Kattorakenteiden liimapuupalkit tulevat raystaalle asti, limapuupalkkien pinta on huonokuntoinen.
(Ks. kuvat 17-24 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2, 3, 4 ja 5)

Rakennuksen rakentamisen aikaudella tehdyt/valmistuneet tiiliverhoiltujen rakennusten taustatilan
ilmarako on jaanyt vahaiseksi, ilmarako on tayttynyt osittain laastipurseista ja/tai laastipurseet ovat
seinan alaosassa. Rakennuksen rakentamisen aikaudella tehdyt/valmistuneet tiili/betoni-villa-
tiilirakenteiset ulkoseinat on todettu vaurioitumisherkiksi rakenteiksi edella mainitusta syysta seka
viistosateen aiheuttaman kosteusrasituksen seurauksena. Ulkoseinderisteen ulkopinnan
vaurioitumisesta ei ole merkittavaa haittaa, jos rakenteesta ei ole ilmayhteytta sisatilan suuntaan eli
sisapintojen rakenneliittymat ovat ilmatiiviit. (Ks. kuva 25 ja toimenpide-ehdotus 6)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa
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Toimenpidesuositukset

1) Sadevesien poiston korjaaminen niin, ettd vedet eivat pédse kastelemaan ulkoseinid. Reagointi: 1-2 v,
hinta-arvio: 5 t€.

2) Lapivientien tiivistys. Reagointi: Vélitén, hinta-arvio: 2 t€.

3) Peltiverhouksen uudistaminen. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 15 t€.

4) Jakdldn poisto julkisivusta ammattilaisen toimesta. Reagointi: 2-3 v, hinta-arvio: 7 t€.
5) Liimapuupalkkien késittely. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 5 t€.

6) Ulkoseindrakenteiden kuntotutkimus (tehtyjen tutkimusten lisdksi) eri sivuilta jo korkeuksilta sekd
sisdpuolisen rakenteen ilmatiiveyden tutkimus merkkiainekaasulla. Reagointi: 0-1 v, hinta-arvio: 5 t€.

=

e

Kuva 17 Yleiskuva paloaseman takaosasta

Kuva 18 Yleiskuva huoltorakennuksesta
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Kuva 19 Ulkoseinien alaosat ovat paikoin maanpinnan
tasolla.

Kuva 21 Huoltorakennuksen uuden ja vanhemman Kuva 22 Paloaseman sydksytorvien kohdalla on

puolen syéksytorven kohdalla on julkisivuverhouksessa kosteudesta aiheutunutta
julkisivuverhouksessa kosteudesta aiheutunutta varjaytymaa.
varjaytymaa.
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Kuva 23 Julkisivussa on tiivistamattéomia lapivienteja. Kuva 24 Peltijulkisivun maalipinta on huonokuntoinen.

Kuva 25 Pesuhallin tiiliseinan alaosassa on paikoin
kosteuden aiheuttamaa maalipinnan hilseilya.

6.2.5 1242-1243 Ovet ja ikkunat
Ikkunat ovat alkuperaiset, puurakenteiset ja kaksilasiset. Ikkunoiden huoltovalit ovat seuraavat:

Puuikkunoiden tekninen kayttoéika on noin 30-50 vuotta.
Ulkomaalaus: 5-15 vuotta.

Sisamaalaus: 8-15 vuotta.

Tiivistaminen: 3-12 vuotta.

Umpiolasin tekninen kayttéika on noin 25 vuotta.
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Havainnot

+ Ikkunoiden maalipinta on haalistunut, mutta vesipeltien kaltevuudet ovat rittavat (Ks. kuvat 26-28 ja
toimenpide-ehdotus 1)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) lkkunoiden uusiminen. Reagointi: 5-10 v, hinta-arvio: 50 t€.

Kuva 27 Vesipeltien kaltevuus on riittava.

Kuva 28 |kkunoiden puuosien maalipinta on

haalistunut.
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6.2.6 126 Vesikatot ja ylapohjat

Paloaseman puolella on harjakatto, liikkuntarakennuksen katto on pulpettikattoinen. Molemmissa on
kermikate. Sadevesien poisto tapahtuu ulkoisten kourujen kautta.

Palosaseman puolella sisakattopinnoissa on paikoin kosteuden aiheuttamia jalkia. Kaytettavissa
olleiden asiakirjojen ja havaintojen perusteella ylapohjarakenteiden tiiveytta ei ole parannettu
kuntotutkimuksessa tehtyjen havaintojen jalkeen.

Havainnot

+ Paloaseman ja huoltorakennuksen vanhan puolen kattopinta on uusittu.
Paloaseman katto tuulettuu koko harjan pituisen tuuletushuuvan kautta. Paloaseman katon
harjatuuletushuuvan rakennuslevy roikkuu ja on irtonainen kiinnityksistaan. Sadevesikouruja ja
syOksytorvia ei ole uusittu kattokermin uusimisen aikaan. Paloaseman sadevesikouruissa on
ruostetta.

Huoltorakennuksen vanhemman osan liitos paloaseman seindan nayttaa tiiviilta ja siind kohdassa ei
havaittu vesikatolla tuuletuslapivienteja.

Letkutornin raystaspelti on irronnut ja tippunut paakatolle. Letkutornin katolla on vetta, kallistukset
eivat ohjaa vetta ulkoisen heittajan kautta pois katolta.

Huoltorakennuksen kattovedet eivat valu kadulla olevaan kaivoon, vaan jaa asfaltille ja osittain
ohjautuu myds rakennuksen reunoille.

Raystaslaudat ovat paikoin huonokuntoisia, lukuunottamatta uusinta elementtisokkelista puolta.
(Ks. kuvat 29-33 ja toimenpide-ehdotukset 1, 2, 3, 4 ja 5)

+ Paloasema puolella sisakattopinnoissa on paikoin kosteuden aiheuttamia jalkia. Kaytettavissa
olevien asiakirjojen ja havaintojen perusteella ylapohjarakenteiden tiiveytta ei ole parannettu
kuntotutkimuksessa tehtyjen havaintojen jalkeen.

Kuntotutkimuksessa tehtyja rakennevauspisteita ei ole paikkakorjattu. Kyseisille kohdille on
mahdollista tiivistya sisailman kosteus kylmina vuodenaikoina. (Ks. kuvat 34-36 ja toimenpide-
ehdotukset 6 ja 7)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa
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Toimenpidesuositukset

1) Sadevesijérjestelmén uusiminen ja tdydentdminen katolta asti sadevesiverkostoon asti. Reagointi: 1-2 v,
hinta-arvio: 15 t€.

2) Harjan tuuletushuuvan rakennuslevyn asentaminen paikalleen Reagointi: 0-1 v, hinta-arvio: 2 t€.

3) Letkuvaraston katon kaatojen parantaminen niin, ettd vesi pddsee valumaan pois katolta.
Raystéspellityksen uusiminen. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 4 t€.

4) Puuverhoiltujen osien uudistaminen. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 15 t€.

5) Huoltorakennuksen vanhemman osan yldpohjan tuulettuvuuden tarkastaminen. Reagointi: 0-1 v,
hinta-arvio: 5 t€.

6) Yldpohjan kuntotutkimuspisteiden paikkakorjaukset. Reagointi: Vélitén, hinta-arvio: 2 t€.

7) Palosaseman kohdalla yldpohjarakenteen ilmatiiveyden parantaminen uusimallé héyrynsulkumuovi
sekd kastuneiden eristysmateriaalin korvaamine uusilla. Reagointi: 2-3 v, hinta-arvio: -

g
]

Kuva 29 Paloaseman sadevesikouruissa on ruostetta. Kuva 30 Syoksytorvet vuotaa seinille vetta.
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Kuva 32 Letkutornin katolla on vettd, kallistukset eivat
ohjaa vetta ulkoisen heittajan kautta pois katolta.

rakennuslevy roikkuu ja on irtonainen kiinnityksistaan.

Kuva 33 Raystasrakenteiden puuverhoilunosat ovat Kuva 34 Vesikaton/yldpohjan paakannattajana ovat
huonokuntoisia. liimapuupalkit.
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Kuva 35 Sisakattopinnoissa on paikoin vesivuotojalkia. Kuva 36 Ylapohjan rakenneavauskohta on
paikkakorjaamatta.
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6.3 13 Tilaosat
6.3.1 131 Tilan jako-osat

Kuivien tilojen valiseinat ovat kiviaines- ja levyrakenteisia ja maalipintaisia.

Havainnot

+ Valiseinissa ei todetu halkeamia tai kosteuden aiheuttamia jalkia.
Maalattujen seinapintojen tekninen kayttdika on noin 30 vuotta. (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Paloaseman seindpintojen maalaus seuraavan laajan peruskorjauksen yhteydessd. Reagointi: 5-10 v,
hinta-arvio: 20 t€.

6.3.2 Markatilat (wc, ph ja sauna)

Paloaseman tilojen markatilojen lattiat ovat betonirakenteisia ja pintamaeriaalina laatoitus. Seinat
ovat kiviainesraketeisia ja laatoitettu. Rakenteiden ika ei selvinnyt, mutta pintameriaalien perusteella
on mahdollista, etta ainakin lattioiden pintamateriaalit ovat alkuperaiset.

Huoltorakennuosalla markatilojen rakenteet on uusittu edellisen peruskorjauksen yhteydessa 2014.

Tekniset kayttoiat markatiloissa noin:

Muovimatto 15...20 vuotta.

Muovitapetti noin 10 vuotta.

Laatoitus kivirakenteisille lattia- ja seindpinnoille 10...20 vuotta (ei vedeeristetta).
Laatoitus levyrakenteisille seinapinnoille ja massamainen vedeneristys 20...30 vuotta.
Lattialaatoitus ja massamainen vedeneristys 20...30 vuotta.
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Havainnot

+ Paloaseman tilossa markatilojen pintaraketeet ovat hyvakuntoiset, mutta ikdantyneet. Saunao
seinapaneelit eivat ole alkuperaiset. Pintakosteudentunnistin ei ilmaissut lattia ja seinapinnossa
kosteuteen viittaavia lukemia.

KL2 (Ks. kuvat 37-39 ja toimenpide-ehdotus 1)

* Huoltorakennuksen tilossa markatilojen pintarakenteet ovat hyvakuntoiset.
Pintakosteudentunnistin ei ilmaissut lattia ja seinapinnossa kosteuteen viittaavia lukemia.
Pintarakenteiden taustan vesieritysmateriaaleista ei tehty havaintoja.

KL4 (Ks. kuvat 40-42 ja toimenpide-ehdotus 2)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Madrkdtilojen peruskorjaus. Reagointi: 3-5 v, hinta-arvio: 30 t€.

2) Ei toimenpiteitd tarkastelujakson aikana.

[ ]

Kuva 37 Pesuhuone

Kuva 38 Sauna.

Sweco Finland Oy limalantori 4 Y-tunnus: 2661738-3
www.sweco.fi 00240 Helsinki Puh: 020 739 3000



KUNTOARVIO + 10 V PTS 32(61)
Rantasalmen kunta_kuntoarviot

SWECO %

Kuva 39 Lattialaatoitu on todennakodisesti
alkuperainen.

Kuva 40 wc- tila.

Kuva 42 Pesuhuone.

Kuva 41 Sauna.
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6.4 2 LVI-jarjestelmat
6.4.1 211 Lammitysjarjestelma
Kohde on liitetty kaukoldampoverkostoon. Lammadnjakotapana on paaosin vesikiertoinen

patterilammitys. Palolaitoksen hallissa kertoilmapuhaltimet. Lammitysjarjestelmassa ei tiettavasti ole
ollut vesivuotoja tai ongelmia lampdolosuhteiden kanssa.
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Havainnot

+ Keskusosat:
Kohteen lammadnjakokeskus sijaitsee erillisessa lammadnjakohuoneessa pesuhallin vieressa.
Lammadnjakokeskuksen osat vaikuttivat havaintojen perusteella olevan paaosin vuodelta 2015.
Pumput ja venttiilit ovat ilmeisesti paaosin saman ikaisia, kalvopaisunta-astiat vanhempia. Kaytossa
myds alkuperaiskuntoisia sulku ja saatdventtiileita. Paisunta-astioiden edellinen huolto- ja
paineiden tarkastuksen ajankohta 2.1.2015. Siirtimet lueteltuna alla.
-LS1 Kayttdvesi: Gebwell IC16Hx53x52, 200kW
-LS2 Lammitys: Gebwell IC10THx70, 100kW
-LS3 IImanvaihto: Gebwell IC8TH, 50kW

Lammonjakokeskus kaikkiaan on havaintojen perusteella hyvassa kunnossa. Kohdekierroksen
aikaan alle 10 vuotta vanha, teknista kayttoikaa vield n.10-15 vuotta jaljelld. Liammaonjakokeskuksen,
pumppujen ja kalvopaisunta-astioiden toiminnassa ei kohdekaynnilld havaittu puutteita.

Tekniset kayttoiat:

-Siirtimet 20-25 vuotta, jonka jalkeen ne alkavat menettamaan tehonsa ja ohivuotojen riski kasvaa.
-Pasunta- ja varolaitteet 20-25 vuotta.

-Sulku- ja saatdventtiilit 20-30 vuotta. (Ks. kuvat 43-45 ja toimenpide-ehdotus 1)

* Siirto- ja paateosat:
Lampodjohtoverkoston putkistot ovat materiaaliltaan terasta ja ne on liitetty toisiinsa
hitsaussaumoin seka kierreliitoksin. Aistinvaraisesti ei havaittu viitteita korroosiosta tai vuodoista.
Tiettavasti lampdjohtoverkostoissa ei ole ollut vuotoja. Lampdjohtoverkosto seka lammityspatterit
ovat havaintojen perusteella paaosin alkuperaiskuntoisia. Lammitysverkostoon tehty
saneeraus/muutostdita 2000 ja 2015.
Lammitysverkoston eristeissa nahtavilla lievia puutteita ja paikoin villapintoja nakyvissa.
Sulku- ja linjasaatoventtiilit havaintojen perusteella paaosin alkuperaiskuntoisia. Patteri- ja
termostaattiventtiilit uusittu jossain vaiheessa, ajankohta ei ole tiedossamme.

Tekniset kayttoiat:

-Tyypillisesti lampojohtoverkoston tekninen kayttoika on 60-100 vuotta. Todelliseen kayttdikaan
vaikuttaa kuitenkin useampi tekija, kuten muun muassa vuodot verkostossa, hapellisen veden
lisadminen verkostoon ja virheet asennustoissa.

-Sulku- ja saatdventtiilit 20-30 vuotta.

-Patterit 30-60 vuotta.

-Patteriventtiilit ja termostaattiosat 10-15 vuotta, jonka jalkeen niiden saato- ja sulkuominaisuudet
heikkenevat. (Ks. kuvat 46-52 ja toimenpide-ehdotus 2)
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KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) -Paisunta-astioiden huolto ja esipaineiden tarkastus.
-Lammoénjakokeskuksen ja siihen liittyvien laitteiden toiminnassa ei havaittu puutteita. Teknistd
kayttoikaa jaljella n.10-15 vuotta.
-Normaalit kunnossapitotyét ja seurantatutkimus. Reagointi: , hinta-arvio: 30 t€.

2) -Jos kohteessa on havaittu/havaitaan ldmpdoolosuhteiden kanssa puutteita ja verkosto tulee
tasapainottaa ja perussadtdaad.
-Alkuperdiskuntoisten sulku- ja sGdtéventtiilien toiminnan tarkastus ja tarvittaessa uusinta.
-Patteri ja termostaattiventtiilien toiminnan tarkastus ja tarvittaessa uusinta. Reagointi: 5-10 v, hinta-
arvio: 5 t€.

— - -". =
Kuva 43 Yleiskuva lammaénjakokeskus.

Kuva 44 Yleiskuva paisunta-astiat. Osa ilmeisesti
uusittu 2015, osa vanhempia. Edellinen huolto- ja
paineiden tarkastuksen ajankohta 2.1.2015.
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Kuva 45 Kaukolampdputkisto alkuperdinen.
Etaluettava mittaus.

Kuva 46 Hallin kiertoilmapuhaltimet ja venttiilit
havaintojen perusteella alkuperaiskuntoiset.

Kuva 48 Yleiskuva hallin [Bmmityspatterit (1981?).

Kuva 47 Hallin lammityspatterit havaintojen
perusteella alkuperdiskuntoiset. Termostaatti- ja
patteriventtiilit uusittu jossain vaiheessa, ajankohta ei
ole tiedossamme.
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T

Kuva 49 Yleiskuva laajennusosan lammityspatterit, Kuva 50 Yleiskuva laajennusosan lammityspatterit,
kytkentaputket ja termostaativenttiilit (2000?). kytkentaputket ja termostaativenttiilit (2000?).

Kuva 51 Yleiskuva laajennusosan lammityspatterit, Kuva 52 Paikoin vield alkuperaisia patteri ja
kytkentaputket ja termostaativenttiilit (2000?). termostaattiventtiileja.

6.4.2 212 Vesi- ja viemarijarjestelma

Kohde on liitetty kunnalliseen kayttdveteen seka viemariin.
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Havainnot

+ Keskusosat:
Kohteen kayttéveden lammonsiirrin sijaitsee erillisessa lammadnjakohuoneessa pesuhallin vieressa.
Tonttijohto ja paavesimittari sijaitsevat paloaseman tiloissa. Kayttéveden lammaonsiirrin on uusittu
2015.
-LS1 Kayttovesi: Gebwell IC16HXx53x52, 200kW (2015)
Tonttivesijohto on havaintojen perusteella uusittu muoviputkeksi, ajankohta ei tiedossa luultavasti
peruskorjauksen/saneerauksen yhteydessa 2015. Samassa yhteydessa on luultavasti uusittu myds
paasulkuventtiili. Paavesimittari vaikuttaa aistinvaraisesti arvioiden vanhemmalta.

Tekniset kayttoiat:
-Siirtimet 20-25 vuotta, jonka jalkeen ne alkavat menettdmaan tehonsa ja ohivuotojen riski kasvaa.
-Sulku- ja saatdventtiileiden tekninen kayttdika on 20-30 vuotta. (Ks. kuva 53 ja toimenpide-ehdotus

1)

* Siirto- ja paateosat:
Havaintojen mukaan kayttdvesiverkoston putkistot vanhalla osalla ovat paaosin materiaaliltaan
kuparia. Laajennusosalla nakyviltaosin komposiittia. Liitokset on
toteutettu puristusliitoksin ja juottamalla. Vanhalla osalla kayttdvesirungot ovat aistinvaraisesti
arvioiden osin alkuperaisia (1981&2000). Laajennusosalla ilmeisesti peruskorjauksen yhteydessa
uusittu komposiitilla (2015). Laajennusosalla kalusteita on uusittu ilmeisesti tassa yhteydessa.
Jatevesiviemarit ovat havaintojen perusteella muovia. Pohjaviemarit luultavasti padosin
alkuperaiset. Vesi- ja viemarikalusteet olivat havaintojen mukaan paaosin hyvassa kunnossa.
Paloaseman osalla viela alkuperaiskuntoisia kalusteita. Sulku- ja saatoventtiilit ovat havaintojen
perusteella osin alkuperaisia.
Kohdekierroksella ei havaittu mahdollisia vuotojalkia kayttovesiputkistoissa tai viemareissa.

Kohdekierroksella kayttajilta esille tulleita asioita:
-Laajennusosalla ongelmia viemarien kanssa. Viemarit tukossa ja lattiakaivottulvivat.

Tekniset kayttoiat:

-Vesijohtojen kayttoika vaihtelee ja tavanomaisessa kaytdssa ne kestavat normaalisti keskimaarin
30 - 50 vuotta.

-Viemareiden kayttoika vaihtelee ja tavanomaisessa kaytossa ne kestavat normaalisti keskimaarin
40-50 vuotta.

-Sulku- ja linjasaatoventtiilit 20 - 30 vuotta.

-Vesikalusteet, sekoittimet 10-25 vuotta.

-Altaat ja WC-istuimet seka lattiakaivot 50 vuotta.

-Kiertoveden lammityspatterit 30 vuotta, venttiilit 20 vuotta. (Ks. kuvat 54-61 ja toimenpide-ehdotus
2)
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KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Keskusosat:
-Tarkastetaan lampiman kéyttéveden lampétilat sédéannéllisesti.
-Ldmmonjakokeskuksen seurantatutkimus. Reagointi: 5-10 v, hinta-arvio: 3 t€.

2) Siirto- jo pddteosat:
-Kayttévesiputkiston kuntotutkimus vanhalla osalla.
-Viemarien kuntotutkimus/kuvaus.
-Vanhimmat vesi- ja viemdrikalusteet teknisen kéyttdikdnsd loppupuolella. Kunnon tarkastaminen ja
tarvittaessa uusiminen.
-Suositellaan kierrettévan kalusteet Idpi 2-3 vuoden vilein. Reagointi: 5-10 v, hinta-arvio: 10 t€.

Kuva 53 Tonttijohto muovia. Uusittu jossain vaiheessa, Kuva 54 Paloaseman puolella osa kalusteista
uusimisajankohta ei ole tiedossamme (2015?). alkuperdiskuntoisia ja teknisen kadyttdikansa paassa.
Paasulku uusittu samassa yhteydessa.
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Kuva 55 Osa vesi ja viemadrikalusteista uusittu. Kuva 56 WC-istuimia uusittu.

Kuva 57 Yleiskuva hallin linjakaivo. Kuva 58 Laajennusosalla osa kayttovesiputkista
uusittu komposiitilla. Keittdaltaan viemari supistuu
virtaussuunnassa DN32. Talld osalla myds muita
ongelmia viemarien vetamisen kanssa. Allaskaapeissa
ei havaittu aktiivisia vuotojalkia.
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Kuva 60 Kayttovesiputket uusittu komposiitilla. WC-
istuin ja allashana vanhempia.

Kuva 59 Kayttovesiputket uusittu komposiitilla. WC-
istuin ja allashana vanhempia.

Kuva 61 Yleiskuva 2015 uusituista vesi- ja
viemarikalusteista laajennusosalla.

6.4.3 213 IlImanvaihtojarjestelma

Kohteessa on vanhalla osalla koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma. Laajennusosalla jalkeen pain
asennettu koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.
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Havainnot

* Vanha osa (1981)
Keskusosat:
Huppuimurit sijaitsevat vesikatolla. Poistoilmalaitteisto alkuperaisia vuodelta 1981 ja ovat teknisen
kayttoikansa lopussa. Korvausilmareitteja ei kohdekierroksella havaittu.

Siirto ja paateosat:

Paatelaitteet ja kanavistot padosin alkuperaiskuntoisia. Kanavistot padosin sinkittya
kierresaumakanavaa. Edellisen ilmanvaihtokanavistojen puhdistuksen ja saaddn ajankohta ei ole
tiedossa. Kanavissa ja paatelaitteissa reilusti pélykertymaa. Paatelaitteita rikki.
Korvausilmareitteja ei kohdekierroksella havaittu.

Kayttajakysely:
-Vanhalla osalla ilmanvaihto koetaan riittamattomaksi.

Kohdekierroksella:
-Kuntosalin kayttajien mukaan ilmanvaihto tuntuu riittdmattémalta kun tilassa on paljon kayttajia.

Tekniset kayttoiat:
-llmanvaihtokoneiden ja laitteiden tekninen kayttdika on 20-30 vuotta.
-Huippuimurien tekninen kayttéika on 20-25 vuotta. (Ks. kuvat 62-65 ja toimenpide-ehdotus 1)

+ Uusi osa
Keskusosat:
-TKO1 sijaitsee laajennusosan pukutiloissa. Havaintojen perusteella kone palvelee laajennusosan
pukutiloja. Koneen iasta ei ole tietoa, mahdollisesti alkuperainen (2000?). Kone kuitenkin paallisin
puolin kohtalaisessa kunnossa. Koneen huoltokirjaa ei ollut nahtavilla.
-TK02 (KAIR) sijaitsee kuntosalilla. Havaintojen perusteella kone palvelee laajennus osan kuntosalia.
Koneen iasta ei ole tietoa, Aistinvaraisesti arvioden asennettu 2015 saneerauksen yhtedessa.
Koneen huoltokirjaa ei ollut ndhtavilla. Kone on paallisin puolin hyvakuntoinen.

llImanvaihtokoneissa ei havaittu suuremmalta osin puutteita, ne ovat toimintakuntoiset. Vanhempi
kone aistinvaraisesti arvioiden teknisen kayttdikansa loppupuolella. Koneet olivat tarkistetuin osin
melko puhtaat, jonkin verran irtolikaa. Suodattimienvaihdon yhteydessa tulee huollon kiinnittaa
erityista huomiota suodattimien tiiveyteen ja koneiden [lammonsiirtopintojen puhtauteen. Koneet
tulee suodattimien vaihdon yhteydessa puhdistaa huolellisesti seka suositeltavaa on tarkastaa
yleisesti koneiden toiminta.

Tekniset kayttoiat:
-llmanvaihtokoneiden ja laitteiden tekninen kayttoika on 20-30 vuotta.
-Huippuimurien tekninen kayttdika on 20-25 vuotta. (Ks. kuvat 66-74 ja toimenpide-ehdotus 2)
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KL 4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Keskusosat & siirto- jo pddteosat:
Vanha osa:
-Huippuimurit kéyttéikénsa padssd. Kokonaisvaltainen uusiminen.
-Padtelaitteiden uusiminen.
-Kanaviston nuohous ja ilmanvirtojen mittaus ja s@dtotyo.
-Korvausilmareittien lisdéminen.
-Suositellaan ilmanvaihtojérjestelmien kokonaisvaltaista uusimista Ildmméntalteenotolliseen
jarjestelmadn.
Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 10 t€.

2) Keskusosat:

Uusi osa:

-Vanhemmalle iv-koneelle seurantatutkimus.

-Tarkastetaan suodattimien vaihdon yhteydessd mahdolliset ohivuodot, puhdistetaan ja tarkastetaan iv-
koneet kokonaisuudessaan.

-Suositellaan harkitsemaan suodattimien vaihtoa jatkossa 2 x vuodessa.

~

Siirto- ja pddteosat:

Uusi osa:

-llmanvaihtokanavistojen puhdistus on suositeltavaa tehdd kohteeseen noin 5 vuoden vdlein.
-Pddtelaitteet suositeltavaa puhdistaa véhintddn 1-2 vuoden vdlein.

-Tiloissa joissa kayttajdkyselyn mukaan ilmanvaihto tuntuu riittémattomdlta selvitetddn syy ongelmalle
(aluksi ilmanvirojen mittaus ja saato, padtelaitteiden ilmanvirtojen suuntaus).-lImanvaihtokanavistojen
puhdistus on suositeltavaa tehdd kohteeseen noin 5 vuoden viilein.

-Padtelaitteet suositeltavaa puhdistaa véhintddn 1-2 vuoden vdlein.

-Tiloissa joissa kdyttdjdkyselyn mukaan ilmanvaihto tuntuu riittdmdattomadlta selvitetddn syy ongelmalle
(ilmanvirojen mittaus ja sédatoé, pddtelaitteiden ilmanvirtojen suuntaus, tuloilman ldmpétila). Reagointi:
0-1v, hinta-arvio: 15 t€.
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Kuva 62 Vanhan osan huippuimurit aistinvaraisesti Kuva 63 Paatelaitteet alkuperaisia.
arvioiden alkuperdisia ja kayttoikansa paassa.

Kuva 64 Paatelaitteet alkuperaisia. Kuva 65 Autojen ylapuolella olevat kohdepoistot
uusittu/lisatty hiljattain. Ajankohta ei ole tiedossamme.
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Kuva 67 Yleiskuva TK0O2 kuntosali.

Kuva 66 TKO1 Pukuhuoneiden iv-kone.

Kuva 69 Yleiskuva kanavat ja paatelaitteet.

Kuva 68 Koneissa irtolikaa.
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Kuva 70 Yleiskuva kanavat ja paatelaitteet. Kuva 71 Yleiskuva kanavat ja paatelaitteet.

Kuva 72 Yleiskuva kanavat ja paatelaitteet. Kuva 73 Yleiskuva kanavat ja paatelaitteet.
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Kuva 74 Yleiskuva kanavat ja paatelaitteet.

6.4.4 Muut havainnot

Paineilmalaitteet:

Havainnot

* (Ks. kuva 75)

KL 4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa
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(o
Kuva 75 Paineilmakompressori Atlas Copco LE7.
Edellinen huolto 23.8.2023.
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6.5 3 Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
6.5.1 S1 Sédhkon asennus- ja apujarjestelmat

Johtotiet

Rakennuksessa ei havaittu kaapelihyllyja. Rakennuksessa on valaisinripustuskiskoja.
Valaisinripustuskiskot alumiinisia.

Kaapelit asennettu padosin pinta-asennuksina ja valaisinripustuskiskoja kayttaen kaapelireitteina.
Johtokanavat ovat alumiinisia, valkoisiksi eloksoituja.

Yleisesti johtoteitd on hyvin vahan.

Lapiviennit

Palokatkoissa ja lapivienneissa ei havaittu puutteita.

Kohdekierroksella ei avattu jarjestelmallisesti alakattoja tai rakenteita ja nain ollen kaikkia lapivienteja
ei voitu todentaa.

Havainnot

* Huoltorakennusosalla (liikunta- ja toimistotilat), asennukset ovat uusittu 2000-luvulla.
Muutoin paloaseman johtotiet ovat alkuperaiset ja kuitenkin tyydyttavassa kunnossa.
Laajennusvaroja ei ole johtoreiteissa, koska lahes kaikki on pinta-asennuksina tehty. (Ks. kuva 76)

KL 4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Kuva 76 Valaisipustuskisko.
Huoltotilat, takatila
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6.5.2 S21 Sahkodenergian tuotanto ja liittyminen

Kiinteistd on liitetty energialaitoksen jakeluverkkoon pienjanniteliittymana.

Paakeskuksessa on energialaitoksen mittaus, epasuorasahkdn mittaus (virtamuuntajat)
Kiinteistéssa on varauduttu siirrettavan varavoiman liittamiseen rakennuksen ulkona.
Paakeskushuoneessa varavoiman liitannan ryhmakeskus "VVK 1" jossa on sy6tonvaihtokytkin ja
ulkoseinalld kojevastake varavoiman liittamista varten. Varmistettu paaasiassa toimiston sahkot.

Havainnot

« Liittymiskaapeli on vield hyvakuntoinen, mutta elinkaarensa loppupuolella.
Lisaksi liittymiskaapeli voi kdyda mitoitukseltaan pieneksi tulevaisuuden tarpeisiin. (Ks. toimenpide-
ehdotus 1)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Séhkéliittymiskaapelin uusiminen. Suositeltava tehdd laajemman peruskorjauksen yhteyteyssé tai
pddkeskuksen uusimisen yhteydessd. Reagointi: 10-15 v, hinta-arvio: 5 t€.

6.5.3 S22 Sahkdenergian paajakelu

Keskukset ja nousujohdot:

Rakennuksen sahkdnjakelua varten kohteeseen on asennettu paa- ja jakokeskukset, joilla on
toteutettu sahkdnjakelu keskusten kautta kulutuspisteisiin. Jakokeskukset ovat liitetty nousujohdoilla
padkeskukseen.

Ryhmajohdot:

Sahkoén ryhmajohdot ovat paaosin vanhaa 4-johdinjohdinjarjestelman kaapeleita (TN-C)
Huoltorakennuksen (liikuntatilat) ryhmajohdot ovat nykyaikaisia 5-johdinjarjestelman kaapeleita (TN-
S)

Maadoitukset:
Paakeskustilassa paamaadoituskisko, johon on liitetty perustuksen betoniraudoitus ja putkistot seka
atk-telineet.
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Havainnot

+ Sahkdpaakeskus alkuperdinen vuodelta 1981. Paakeskus on vanha 4-johdinjarjstelman keskus (TN-
C.)
Padkeskus on vanhaa tekniikkaa ja alkaa olemaan elinkaarensa loppupuolella.
KUNTOLUOKKA 3

Huoltorakennusosassa (liilkuntatilat) on uudempia keskuksia ja hyvassa kunnossa seka
nykymaarykset tayttavat.

KUNTOLUOKKA 5

(Ks. kuvat 77-79 ja toimenpide-ehdotus 1)

+ Maadoituskiskoilla maadoitusjohtimien merkinnat puuttuvat ja kiskotunnukset puuttuvat.
Merkintdjen puute voi aiheuttaa vaaratilanteen, etta muutostdiden yhteydessa kiskolta irrotetaan
vahingossa "vaara” maadoitusjohdin, joka saattaa toisaalla aiheuttaa kosketusjannitevaaran.
Valaisinripustuskiskoissa ei havaittu maadoitusjohtimia. (Ks. kuvat 80-81 ja toimenpide-ehdotukset
2ja3)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Péddkeskuksen uusimmen nykyaikaiseksi 5-johdinjérjestelmdn keskukseksi (TN-S). Pddkeskus ovat
elinkaarensa loppupuolella ja vanhentunutta tekniikkaa. Reagointi: 5-10 v, hinta-arvio: 5 t€.

2) Maadoitusjohtimien ja kiskotunnusten merkinndt. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 0,5 t€.

3) Valaisinripustukiskojen ja muiden johtoteiden maadoittaminen potentiaalintasauskiskoon ja yleisesti
maadotuisten tarkistus. Reagointi: 1-2 v, hinta-arvio: 1 t€.
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Kuva 78 Ryhmakeskus.
Huoltorakennusosa (liikkuntatilat)
Keskus on uudehko.

Kuva 77 Sahkoépaaskus.
Alkuperainen vuodelta 1981

Kuva 80 Paapotentiaalintasauskisko ja siihen liitettyt
maadoitusjohtimet, SPK-tila.
Merkinnat puuttuvat.

Kuva 79 Huoltorakennusosassa (liikkuntatilat) ,
vanhahko ryhmakeskus sisaankaynnin komerossa.
Vanhempaa aikakautta kuin muut huoltorakennusosan
sahkoistykset.
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Kuva 81 Potentiaalintasauskisko, vanhan osan
toimistopdydan alla.
Maadoitusjohtimien merkinnat puuttuvat.

6.5.4 S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Laitteiden sahkdistys toteutettu ryhmakeskusten kautta ryhmajohdoin.
Laitteet ovat liitetty padasiassa pistorasioiden ja huoltokytkimien kautta sahkoverkkoon.

Havainnot

+ Kiinteiston laitteiden sahkoistykset ovat paaosin alkuperadisia vuodelta 1981.
Sahkdn ryhmajohdot ovat osittain vanhaa 4-johdinjohdinjarjestelman kaapeleita (TN-C),
lukuunottamatta laajennusosaa.
Eri ajankohtina on lisatty myos ryhmakeskuksia ja niiden ryhmajohdot ovat uudempaa 5-
johdinjarjestelman (TN-S) kaapelointeja. (Ks. toimenpide-ehdotus 1)

* LVI-laitteiden sahkoistykset ovat osittain alkuperaisia vuodelta 1981.
Sahkén rynmajohdot ovat osittain vanhaa 4-johdinjohdinjarjestelman kaapeleita (TN-C).
Huoltorakennusosa (liikkuntatilat) LVI-sahkdistykset ovat uudempaa 5-johdinjarjestelman (TN-S)
kaapelointeja. (Ks. toimenpide-ehdotus 2)

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa
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Toimenpidesuositukset

1) Lukuunottamatta huoltorakennusosaa (liikuntatilat),
kaikkien ryhmdjohtojen uusiminen nykymddrdysten mukaisiksi 5-johdin jérjestelmdn kaapeloinneiksi
(TN-S). Suositeltavaa tehdd laajomman saneerauksen yhteydessa.
Reagointi: 5-10 v, hinta-arvio: 15 t€.

2) Lukuunottamatta huoltorakennusosaa (liikuntatilat), kaikkien ryhmdéjohtojen uusiminen
nykymdédrdéysten mukaisiksi 5-johdin jarjestelmén kaapeloinneiksi (TN-S). Suositeltavaa tehdé
laajamman saneerauksen yhteydessa.

Reagointi: 5-10 v, hinta-arvio: 3 t€.

6.5.5 S24 Sahkoliitantajarjestelmat

Pistorasiat:

Pistorasiat maadoitettuja ja sulkulaittein varustettuja.

Pistorasiat paaosin alkuperaisia vuodelta 1981, vuosien saatossa joitain pistorasia lisayksia tehty
lahinna toimistoissa.

Huoltorakennusosalla (liikuntatilat) pistorasiat uudehkoja.

Havainnot

* Pistorasiat vield tyydyttavassa kunnossa, rikkonaisia ei havaittu.

KL 3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

6.5.6 S25 Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistus
- Padosa valaisimista on T5-, T8-ja PL-loistelamppuja
- Valaistusta ohjataan padosin painikkein ja valokytkimin

Ulkovalaistus

- Paloautojen sisaankayntien edustoissa valonheittimet, led-valaisimet

- Muilla kulkualueilla ulkoseindssa valaisimet, joissa on pienoisloistelamput tai elohopeahdyrylamput.
- Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkimin ja aikaohjelmin.
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Havainnot

+ Lukuunottamatta huoltorakennusosaa (liilkuntatilat), valaisimet alkavat olemaan elinkaarenlopussa
ja vaihdon tarpeessa.
Huoltorakennuksen valaisimet ovat viela hyvassa kunnossa ja elinikaa jaljella.
Huoltorakennuksella harkittava kuitenkin paloasaman laajemman valaistusuusinnan yhteydess3,
uusia myods muutkin led-tekniikkaan. (Ks. kuvat 82-92 ja toimenpide-ehdotus 1)

KL 2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Valaisimen uusiminen kokonaisuudessa LED-valaisimiin.
Loisteputkivalaisimet alkavat olemaan jo elinkaarensa loppupuolella ja uusimisen tarpeessa.
Luukuunottamatta huoltorakennusosaa, valaisimissa on vield elinikaa jaljellld, mutta suositeltavaa
kuitenkin uusia samalla kertaa kaikki kiinteiston valaisimet led-tekniikkaan. Valaisimilla on kuitenkin
suhteellisen lyhyt elinkaari. (Valaisimien kdyttdikd on yleensd noin 20-25 vuotta.) Reagointi: 3-5 v,
hinta-arvio: 15 t€.

a- . -

Kuva 82 Valonheitin, led-valo. Kuva 83 Ulkoseinalla valaisimen kupu kellastusnut.
Paloautojen nosto-ovien edusta. Elohopeahdyrylamppu.
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Kuva 84 Pesuhallin valaisin, loisteputkivalaisin.
Tilassa pestaan vesiletkuin ja on kosteutta tilassa. Loisteputkivalaisin.
Valaisin nayttaa olevan kuivaan tilaan tarkoitettu
valasin. Valaisimessa ei riittavaa kotelointia. Valaisimet
kuitenkin korkealla.

T ! '!lﬂw & |

Kuva 86 Hallin taustatilojen valaisin, Kuva 87 Tornin kierreportaan valaisin seindssa,

loisteputkivalasin. hehkulamppuvalaisin.
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Kuva 88 Toimistovalaisin, loisteputket. Kuva 89 Liikuntatilan, puhuhuone.
Loistevalaisimen kuvun sisalla karpasia.

™ - el
Kuva 90 Jumppasali. Kuva 91 Kuntosali
Valaisin kiinnitys irronnut, valaisin roikkuu toisesta Valasimet uudehkoja, loisteputkivalaisimet.
paasta.

Valaisimet uudehkoja.
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T T T

Kuva 92 Ulkovalaisin seinalla, pienoisloistelamppu.

6.5.7 S26 Sahkoélammitysjarjestelmat
Rakennuksen sahkdlammitysjarjestelma
Huoltorakennusosalla on sauna ja lammitetty sahkokiukaalla.

Sahkdkiuas ja ohjauskeskus on uudehko ja hyvassa kunnossa

Muutoin rakennuksessa ei havaittu kohdekierroksella sahkélammityksia.

KL 4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

6.5.8 S6 Turvavalaistusjdrjestelmat
Rakennuksessa ei ole turvavalaistusjarjestelmaa, lukuunottamatta huoltorakennusosaa (liikuntatilat).
Huoltorakennusosalla on yksikkdakulliset turva- ja poistumistievalaisimet.

Turvavalaisimet padosin ovat hyvakuntoisia.

Havainnot

* (Ks. kuvat 93-95 ja toimenpide-ehdotus 1)

KL 4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Toimenpidesuositukset

1) Turvavalaistusjdrjestelmdn asentaminen vanhaan osaan, parantamaan turvallista
liikkumista/poistumista autohalleissa séhkékatkotilanteissa. Reagointi: 5-10 v, hinta-arvio: 5 t€.
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Kuva 93 Poistumistievalaisin. Kuva 94 Turvavalaisin, led-valaisin.
Karpasia tai muuta likaa kuvun sisalla Huoltorakennusosaa (liikuntatilat).

Huoltorakennusosaa (liikuntatilat).

Kuva 95 Poistumistievalaisin, led-valaisin.
Huoltorakennusosaa (liikuntatilat).

6.5.9 T1 Tietotekniset jarjestelmat, viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

Yleiskaapelointijarjestelma
Rakennuksessa on yleiskaapelointijarjestelma.

Antennijarjestelma
Rakennuksessa on antennijarjestelma, antennipisteita havaittiin huoltorakennusosalla (liikuntatilat).
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Havainnot

* Yleiskaapelointijarjestelma
Vanhalla osalla asennettu tarpeen mukaan rakennuksen rakentamisen jalkeen.

Huoltorakennusosalla (liikuntatilat) ovat uudehkot asennukset. Asennukset paaosin hyvakuntoisia.
(Ks. kuvat 96-97)

KL 4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Kuva 96 ATK-jakamo ja puhelinristikytkentateline.
Padkeskushuone.

Kuva 97 ATK-jakamo, toimisto-osalla.

6.5.10 T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
Palovaroitinjarjestelma.

Huoltorakennusosalla (liikuntatilat) on palovaroitinjarjestelma, palovaroitinkeskusta ei havaittu
kierroksella.

Varoittimet uudehkoja. Vanhalla osalla ei havaittu palovaroittimia tai ilmaisimia.

Havainnot

* (Ks. kuva 98)
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KL 4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

mb—t—

Kuva 98 Palovaroitin, kdytava.
Liikuntatilojen kaytava.
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Kustannusennuste (x 1000 €, alv | Ov 1v 2v 3v 4v 5v 6V 7v 8v 9v 10v | Yhteensa

0%)

11 Alueosat 0 0 50 0 0 0 0 0 0 0 0 50

12 Talo-osat 4 27 74 27 25 100 | O 0 0 0 0 257

13 Tilaosat 0 0 0 0 30 20 0 0 0 0 0 50

2 LVI-jarjestelmat 0 15 10 0 0 18 0 0 0 0 30 73

3 Séhko- ja tietotekniset 0 0 1,5 |0 15 |28 |5 0 0 0 0 49,5
jarjestelmat

Yhteensa 4 42 135, | 27 70 166 | 5 0 0 0 30 479,5

5
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Toimenpide-ehdotukset Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)

Ov Tv 2v 3v 4v S5v 6V 7v 8v 9v 10v

11 ALUEOSAT

111-113 Maaosat, paallysteet ja kasvillisuus

Salaojajérjestelmdn asennus (sis. sokkelin vedeneristyksen ja

lémmoéneristyksen) 50

11 ALUEOSAT YHTEENSA 50

12 TALO-OSAT

121 Perustukset ja sokkelit

Kosteusrasituksen vihentdminen rakennuksen ympdrilld. 5

Elementtisaumausten uusiminen. 10

Valesokkelirakenteen kuntotutkimus. 5

122 Alapohjat

Lattioiden paikkakorjaukset, alapohjan rakenneliittymien tiivistykset ja

lattioiden maalaus. 25

Alapohjan kosteusmittaukset porareikd- tai ndytepalamenetelmdlld 5

Lattioiden pintarakenteiden uusiminen tarkastelujakson loppuolella 50

123 Runko

Pilareiden alapdiden kuntotutkimus jo rakenteen kestdvyyden arviointi. 5

Alapdistdadn vaurioituneiden korjaus (laskettu 4 pilarin korjaus) 20
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Toimenpide-ehdotukset Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)

Ov Tv 2v 3v 4v S5v 6V 7v 8v 9v 10v

124 Julkisivut ja ulkoseinat

Sadevesien poiston korjaaminen niin, etté vedet eivit pddse kastelemaan
ulkoseinié.

Lépivientien tiivistys. 2

Peltiverhouksen uudistaminen. 15

Jakalén poisto julkisivusta ammattilaisen toimesta. 7

Liimapuupalkkien kdsittely. 5

Ulkoseindrakenteiden kuntotutkimus (tehtyjen tutkimusten lisdksi) eri sivuilta ja
korkeuksilta sekd sisdpuolisen rakenteen ilmatiiveyden tutkimus 5
merkkiainekaasulla.

1242-1243 Ovet ja ikkunat

lkkunoiden uusiminen. 50

126 Vesikatot ja ylapohjat

Sadevesijérjestelmdn uusiminen ja tdydentdminen katolta asti

sadevesiverkostoon asti. 15

Harjan tuuletushuuvan rakennuslevyn asentaminen paikalleen 2

Letkuvaraston katon kaatojen parantaminen niin, ettd vesi pddsee valumaan
pois katolta. Raystdspellityksen uusiminen.

Puuverhoiltujen osien uudistaminen. 15
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Toimenpide-ehdotukset

Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)

Ov

Tv

2v

3v

4v

S5v

6V

7v

8v

9v 10v

Huoltorakennuksen vanhemman osan yldpohjan tuulettuvuuden
tarkastaminen.

Yldpohjan kuntotutkimuspisteiden paikkakorjaukset.

Palosaseman kohdalla yldpohjarakenteen ilmatiiveyden parantaminen
uusimallé héyrynsulkumuovi sekd kastuneiden eristysmateriaalin korvaamine
uusilla.

12 TALO-OSAT YHTEENSA

27

74

27

25

100

13 TILAOSAT

131 Tilan jako-osat

Paloaseman seindipintojen maalaus seuraavan laajan peruskorjauksen
yhteydessd.

20

Markatilat (wc, ph ja sauna)

Maérkdtilojen peruskorjaus.

30

13 TILAOSAT YHTEENSA

30

20

2 LVI-JARJESTELMAT

211 Lammitysjarjestelma

-Paisunta-astioiden huolto ja esipaineiden tarkastus.
-Ldmmonjakokeskuksen ja siihen liittyvien laitteiden toiminnassa ei havaittu
puutteita. Teknistd kdyttéikad jaljelld n.10-15 vuotta.

-Normaalit kunnossapitotydt ja seurantatutkimus.

30
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Toimenpide-ehdotukset

Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)

Ov

Tv

2v

3v

4v

S5v

6V

7v

8v

9v

10v

-Jos kohteessa on havaittu/havaitaan ldmpdolosuhteiden kanssa puutteita ja
verkosto tulee tasapainottaa ja perussadtdad.

-Alkuperdiskuntoisten sulku- jo sé@dtéventtiilien toiminnan tarkastus ja
tarvittaessa uusinta.

-Patteri ja termostaattiventtiilien toiminnan tarkastus ja tarvittaessa uusinta.

212 Vesi- ja viemarijarjestelma

Keskusosat:
-Tarkastetaan ldmpimdn kdyttéveden Idmpdétilat sGdnnoéllisesti.
-Ldmmonjakokeskuksen seurantatutkimus.

Siirto- ja pddteosat:

-Kayttévesiputkiston kuntotutkimus vanhalla osalla.

-Viemdrien kuntotutkimus/kuvaus.

-Vanhimmat vesi- ja viemdrikalusteet teknisen kéyttéikédnsd loppupuolella.
Kunnon tarkastaminen ja tarvittaessa uusiminen.

-Suositellaan kierrettdvdn kalusteet Idpi 2-3 vuoden vdlein.

10

213 limanvaihtojéarjestelma
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Toimenpide-ehdotukset Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)
Ov Tv 2v 3v 4v 5v 6V 7v 8v 9v 10v
Keskusosat & siirto- ja pddteosat:
Vanha osa:
-Huippuimurit kdyttéikénsd pddssd. Kokonaisvaltainen uusiminen.
-Pddtelaitteiden uusiminen.
-Kanaviston nuohous ja ilmanvirtojen mittaus ja sadtétyo. 10
-Korvausilmareittien lisddminen.
-Suositellaan ilmanvaihtojérjestelmien kokonaisvaltaista uusimista
lémmoéntalteenotolliseen jérjestelmddn.
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Toimenpide-ehdotukset Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)

Ov Tv 2v 3v 4v S5v 6V 7v 8v 9v 10v

Keskusosat:

Uusi osa:

-Vanhemmalle iv-koneelle seurantatutkimus.

-Tarkastetaan suodattimien vaihdon yhteydesséd mahdolliset ohivuodot,
puhdistetaan ja tarkastetaan iv-koneet kokonaisuudessaan.
-Suositellaan harkitsemaan suodattimien vaihtoa jatkossa 2 x vuodessa.

Siirto- jo padteosat:
Uusi osa:
-llmanvaihtokanavistojen puhdistus on suositeltavaa tehdd kohteeseen noin 5

vuoden vdlein. 15
-Pddtelaitteet suositeltavaa puhdistaa véhintddn 1-2 vuoden vdlein.
-Tiloissa joissa kayttdjdkyselyn mukaan ilmanvaihto tuntuu riittémattomdlta
selvitetdédn syy ongelmalle (aluksi ilmanvirojen mittaus ja sddté, pddtelaitteiden
ilmanvirtojen suuntaus).-llmanvaihtokanavistojen puhdistus on suositeltavaa
tehdd kohteeseen noin 5 vuoden vdlein.
-Pddtelaitteet suositeltavaa puhdistaa véhintddn 1-2 vuoden vdlein.
-Tiloissa joissa kayttdjdkyselyn mukaan ilmanvaihto tuntuu riittémattomdlta
selvitetdédn syy ongelmalle (ilmanvirojen mittaus jo sddto, pddtelaitteiden
ilmanvirtojen suuntaus, tuloilman lampétila).
2 LVI-JARJESTELMAT YHTEENSA 15 10 18 30
3 SAHKO- JA TIETOTEKNISET JARJESTELMAT
S21 Sahkdenergian tuotanto ja liittyminen
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Toimenpide-ehdotukset

Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)

Ov

Tv

2v

3v

4v

S5v

6V

7v

8v 9v 10v

Sdahkéliittymiskaapelin uusiminen. Suositeltava tehdd laajemman
peruskorjauksen yhteyteyssd tai pddkeskuksen uusimisen yhteydessa.

S22 Sahkdenergian paajakelu

Péadkeskuksen uusimmen nykyaikaiseksi 5-johdinjérjestelmén keskukseksi (TN-
S). Pddkeskus ovat elinkaarensa loppupuolella ja vanhentunutta tekniikkaa.

Maadoitusjohtimien ja kiskotunnusten merkinndt.

0,5

Valaisinripustukiskojen ja muiden johtoteiden maadoittaminen
potentiaalintasauskiskoon ja yleisesti maadotuisten tarkistus.

S23 Laitteiden ja laitteistojen séhkoéistys

Lukuunottamatta huoltorakennusosaa (liikuntatilat),

kaikkien ryhmdjohtojen uusiminen nykymddrdysten mukaisiksi 5-johdin
jdrjestelmdn kaapeloinneiksi (TN-S). Suositeltavaa tehdd laajamman
saneerauksen yhteydessa.

15

Lukuunottamatta huoltorakennusosaa (liikuntatilat), kaikkien ryhmdjohtojen
uusiminen nykymdédrdysten mukaisiksi 5-johdin jérjestelmdn kaapeloinneiksi
(TN-S). Suositeltavaa tehdd laajamman saneerauksen yhteydessa.

$25 Valaistusjarjestelmat
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Toimenpide-ehdotukset

Kust.ennuste (x 1000 €, alv 0%)

Ov

Tv

2v

3v

4v

S5v

6V

7v

8v

9v 10v

Valaisimen uusiminen kokonaisuudessa LED-valaisimiin.

Loisteputkivalaisimet alkavat olemaan jo elinkaarensa loppupuolella ja
uusimisen tarpeessa. Luukuunottamatta huoltorakennusosaa, valaisimissa on
vield elinikda jéljellld, mutta suositeltavaa kuitenkin uusia samalla kertaa kaikki
kiinteiston valaisimet led-tekniikkaan. Valaisimilla on kuitenkin suhteellisen
lyhyt elinkaari. (Valaisimien kdyttéikd on yleensé noin 20-25 vuotta.)

15

S6 Turvavalaistusjarjestelmat

Turvavalaistusjdrjestelmdn asentaminen vanhaan osaan, parantamaan
turvallista liikkumista/poistumista autohalleissa sGhkokatkotilanteissa.

3 SAHKO- JA TIETOTEKNISET JARJESTELMAT YHTEENSA

1,5

15

28

KAIKKI YHTEENSA

42

135,5

27

70

166

30

Sweco Finland Oy limalantori 4
00240 Helsinki

www.sweco.fi

Y-tunnus: 2661738-3
Puh: 020 739 3000



